JAHRESABSCHLUSS GATEWAY REAL ESTATE AG 2023

LAGEBERICHT DER GATEWAY REAL ESTATE AG
1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

GATEWAY erbringt ihr operatives Geschaft in einem bedeutenden Umfang Uber ihre Tochtergesellschaften. Insofern
ist die Lage der Gesellschaft wesentlich durch die wirtschaftliche Lage des Konzerns geprégt und die nachfolgenden
Aussagen des Lageberichts nehmen eine sehr starke Konzernperspektive an.

1.1 GESCHAFTSMODELL

Die Gateway Real Estate AG (im Folgenden auch kurz ,GATEWAY", ,Gesellschaft" oder ,,Unternehmen® genannt)
ist mit einer Marktkapitalisierung von rund 126 Mio. € (zum 29. Dezember 2023) ein b&rsennotierter Entwickler von
Wohnimmobilien in Deutschland. Gegriindet 2006 blicken GATEWAY und ihre Tochtergesellschaften auf eine lange
Erfahrung am deutschen Immobilienmarkt zuriick und entwickeln derzeit (Stand 31. Dezember 2023) Immobilien
mit einem Bruttoentwicklungsvolumen (GDV) von lber 5 Mrd. €.

Dabei fokussiert sich GATEWAY auf Deutschlands Top-8-Stadte Berlin, Dresden, Diisseldorf, Frankfurt am Main,
Kdln, Leipzig, Miinchen und Stuttgart sowie ausgewdhlte wachstumsstarke Regionen und deckt alle wichtigen
Schritte der Wertschdpfungskette eines Entwicklungsprojektes mit eigenen Teams inhouse ab. GATEWAY verfolgt
bei ihren Projektentwicklungen die Strategie, attraktive Margen zu erwirtschaften und gleichzeitig durch detaillierte
Prozesssteuerung das Risiko von Projektentwicklungen zu minimieren. Im Geschaftsjahr 2020 hatten Vorstand und
Aufsichtsrat die Entscheidung gefasst, zukiinftig Wohnimmobilien auch fiir den eigenen Bestand zu errichten (build-
to-hold). Im Rahmen dieser erweiterten Unternehmensstrategie strebt GATEWAY seitdem vermehrt die Entwicklung
von Wohnimmobilien an, um diese langfristig zu halten und zu bewirtschaften, um damit nachhaltige Einnahmen
aus Mieterlésen zu erzielen. Dementsprechend werden die Segmente ,Bestandsimmobilien® und
»+Wohnimmobilienentwicklung" mittelfristig weiter ausgebaut. GemaB Ad-hoc-Mitteilung vom 03. Februar 2021 hat
GATEWAY samtliche Aktien der Development Partner AG verduBert und ihre Aktivitdten im Segment
~Gewerbeimmobilienentwicklung® bis auf drei Gewerbeprojektentwicklungen in Berlin nahezu aufgegeben, um sich
im Bereich der Entwicklung mehr auf das Segment , Wohnimmobilien™ mit der Entwicklung von Wohnimmobilien
und Stadtquartieren zu konzentrieren. Aufgrund einer notwendigen nicht erfolgten Gesellschafterzustimmung
verblieben jedoch drei Gewerbeimmobilienentwicklungen in Berlin weiterhin im Eigentum von GATEWAY und
werden (ber den Zeitablauf verkauft.

Im Zusammenhang mit der Kalkulation und dem Controlling aller Projekte und deren Finanzierungen fihrt
GATEWAY regelmaBig Sensitivitatsanalysen durch, in denen die Auswirkungen mdoglicher Baukostensteigerungen
untersucht und geeignete GegenmaBnahmen zur Kompensation gepriift werden. Beim Ankauf werden alle Projekte
grundsatzlich einzeln bewertet und analysiert. Um eine engmaschige Kostenkontrolle und Steuerung zu
ermdglichen, findet zudem monatlich fiir jedes Projekt ein interner Jour fixe statt, in dem jeweils auch der Vorstand
involviert ist. Bei allen Verkdufen von Immobilien und Entwicklungsprojekten ist vom Vorstand wiederum der
Immobilienausschuss einzubinden, der aus zwei Mitgliedern des Aufsichtsrates besteht und seine Genehmigung fir
die Transaktion erteilen muss.

Bei der Akquisition neuer Grundstiicke konzentriert sich GATEWAY auf Flachen, die noch nicht (iber einen final
genehmigten Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan verfiigen. Dies erlaubt es GATEWAY, durch ihre langjahrige
Kompetenz in der Baurechtschaffung Wertpotenziale zu heben und friih den Planungsprozess von Developments
selbst zu bestimmen. GATEWAY fokussiert sich bei Grundstiickskaufen immer auf die Immobilienentwicklung und
nicht auf den spekulativen Weiterverkauf unbebauter Grundstiicke. Mit dem Neubau von dringend benétigten
Wohnflachen in Deutschland erfiillt GATEWAY somit auch einen gesellschaftlichen Auftrag.

Beim Verkauf ihrer Development-Projekte adressiert GATEWAY ausschlieBlich institutionelle Investoren, agiert mit
schlanken und wiederkehrenden Verkaufsstrukturen und setzt vorrangig auf ein Forward-Sales-Modell, bei dem der
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Verkauf der Objekte an Investoren mit Erhalt der Baugenehmigung erfolgt. GATEWAY stellt danach die Projekte
fertig, erzielt aber bereits mit Abschluss des Vertrages liber einen Forward Sale Erlése entsprechend dem
Baufortschritt. Diese Strategie, verbunden mit vertraglich vereinbarten Zahlungsplanen, erlaubt es GATEWAY, mit
Developments langfristige und stabile Cashflows zu generieren.

Das bisherige Geschaft der Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien setzt GATEWAY zur Risikodiversifizierung
weiter fort.

MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Im abgelaufenen Geschéftsjahr beschaftigte die Gesellschaft durchschnittlich 28 angestellte Mitarbeiter (Vj. 27,25)
und 2 Vorstandsmitglieder (Vj. 2).

Das Engagement und die groBe Sach- und Fachkompetenz der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Fiihrungskréafte
stellen wichtige Voraussetzungen fiir den Erfolg von GATEWAY dar, weshalb es sich die Gesellschaft zum Ziel
gesetzt hat, Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter langfristig an sich zu binden und ein attraktives Arbeitsumfeld zu
schaffen. Neben marktgerechten und wettbewerbsfahigen Vergiitungsmodellen zahlen dazu auch auf die
Bedurfnisse der jeweiligen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ausgerichtete externe und interne
SchulungsmaBnahmen bzw. Fortbildungsangebote zur individuellen Férderung und Entwicklung anzubieten. Durch
die Bereitstellung einer modernen, digitalen Arbeitsinfrastruktur méchte GATEWAY seinen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern das Arbeiten aus dem Homeoffice (Telearbeit) erleichtern und so auch die Vereinbarkeit von Beruf und
Familie fordern. Gleichzeitig bietet GATEWAY seinen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern am modernen neuen
Standort in Berlin vielfaltige MaBnahmen an, die gleichsam die Mitarbeitergesundheit und -zufriedenheit sowie das
Gemeinschaftsgefiihl im Team fordern sollen. Dazu zéhlen unter anderem téglich frisches Obst, kostenlose Getranke
wie Kaffee oder eine ergonomische Biirobestuhlung zur Vorbeugung von Riickenerkrankungen. Flache Hierarchien
und ein flexibles Modell der Arbeitszeiteinteilung bzw. Gleitzeit zeichnen GATEWAY aus.

1.2 STEUERUNGSSYSTEM

Als modernes kapitalmarktorientiertes Unternehmen entwickelt GATEWAY sein internes Steuerungssystem laufend
mit dem Ziel weiter, das nachhaltige Unternehmenswachstum durch Planungs-, Reporting- und Controlling-Prozesse
zu  unterstiitzen. GATEWAY  unterscheidet dabei die drei Segmente ,Bestandsimmobilien®,
~Gewerbeimmobilienentwicklung®™ und ,, Wohnimmobilienentwicklung".

Bestandsimmobilien: Das Segment umfasst ein ertragreiches und diversifiziertes Portfolio von
Bestandsimmobilien. Dieses Portfolio besteht aus Immobilien, welche teilweise zukiinftig selbst entwickelt
werden sollen, selbst revitalisierten oder hergestellten Immobilien sowie weiteren einzelnen Immobilien. Die
Umsatzerltse dieses Segments resultieren hauptsachlich aus den Mietertragen der Renditeimmobilien.

Gewerbeimmobilienentwicklung: Die Entwicklungsaktivitaten bei Gewerbeimmobilien werden im
Segment ,Gewerbeimmobilienentwicklung" zusammengefasst. Das Ziel dieses Segments ist es, attraktive und
hochwertige Biirogebaude mit moderner Architektur und flexiblen Nutzungsformaten zu entwickeln. In der
Vergangenheit konzentrierten sich die Aktivitaten in diesem Segment auf die Top-8-Stadte in Deutschland und
auf ausgewahlte Metropolregionen wie z.B. Nurnberg. Mit VerauBerung der Development Partner AG im
Februar 2021 wurde das Segment ,Gewerbeimmobilienentwicklung" aufgegeben und ist mit Stand Dezember
2021 auf drei Projekte in Berlin reduziert. Mit dem geplanten Verkauf dieser als Vorrate klassifizierten
Immobilien, sollen die Aktivitaten im Bereich ,Gewerbeimmobilienentwicklung" entsprechend der geénderten
Geschaftsstrategie schlieBlich aufgegeben werden.



Wohnimmobilienentwicklung: In dem Segment ,Wohnimmobilienentwicklung® konzentriert sich das
Unternehmen auf Entwicklungsaktivitaten in ausgewahlten Metropolregionen in Deutschland, fiir gewdhnlich
Top-8-Stadte Deutschlands sowie weitere wachstumsstarke Regionen (Stéadte mit mindestens 100.000
Einwohnern, wie z.B. Mannheim, Augsburg, Chemnitz). Hier steht der Neubau von mittelgroBen
Mehrfamilienhdusern fiir nachhaltiges, modernes, leistbares Wohnen sowie von gemischt genutzten Immobilien
und Grundstiicken im Fokus. In diesem Segment werden weiterhin auch Gemeinschaftsunternehmen mit
anderen Projektentwicklern abgebildet. In Zukunft will die GATEWAY den Uberwiegenden Teil ihrer Assets
jedoch in Eigenregie entwickeln und plant zudem, Wohnimmobilienentwicklungen nach Fertigstellung in den
eigenen Bestand zu Ubernehmen.

Das interne Steuerungssystem bei GATEWAY setzt sich im Wesentlichen aus den folgenden Bestandteilen
zusammen:

—  Planungs-, Prozess- und Risiko-Steuerung
—  Projekt-Controlling inkl. Sensitivitédtsanalysen
—  Strukturiertes Managementreporting

—  Finanzkennzahlen und immobilienwirtschaftliche Steuerungskennzahlen

FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Auf Gesamtkonzernebene sind das EBIT adjusted und das Konzernjahresergebnis vor Steuern (EBT) die wichtigsten
Steuerungskennzahlen. GATEWAY bewertet und steuert auf Basis dieser Kennzahlen die Ertragskraft der
Gesellschaft. Unter dem EBIT adjusted versteht der Konzern das Betriebsergebnis zuziiglich des Ergebnisses aus
nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen.

Auf Gesellschaftsebene steuert und bewertet der Vorstand auf Basis der Kennzahl EBT (Ergebnis vor Steuern).

Flir GATEWAY ist die immobilienwirtschaftliche Kennzahl GDV (Gross Development Volume) eine wichtige
Leistungskennzahl fiir alle Entwicklungsprojekte (Wohnimmobilien, Gewerbeimmobilien und fiir den eigenen
Bestand entwickelte Immobilien). Das GDV ist der Bruttoentwicklungswert, d.h. der erwartete Wert, den eine
Entwicklungsimmobilie bei normalem Verkauf oder normaler Vermietung auf dem freien Markt an einen willigen
Kaufer erzielen wiirde.

1.3 ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach §§ 289f, 315d HGB fiir die Gesellschaft und den Konzern steht im
Internet im Bereich Investor Relations unter folgendem Link zur Verfiigung.

https://www.gateway-re.de/investor-relations/corporate-governance/erklaerung-zur-unternehmensfuehrung/

Aufsichtsrat und Vorstand berichten in dieser Erklarung auch Gber die Corporate Governance der Gesellschaft nach
Grundsatz 22 des Deutschen Corporate Governance Kodexes.



2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 GESAMTAUSSAGE ZUM WIRTSCHAFTSBERICHT

Die Weltwirtschaft steht weiterhin vor den Herausforderungen der Inflation und der geringen
Wachstumsaussichten. Das globale BIP nahm nach Schétzungen des Internationalen Wahrungsfonds im Jahr 2023
um 3,1 % zu. Demnach wuchs die Wirtschaft der hochentwickelten Lander durchschnittlich um 1,6 % und in den
Schwellen- und Entwicklungslandern im Schnitt um 4,1 %. Das héchste Wirtschaftswachstum verzeichnete Indien
mit 6,7 %, gefolgt von China mit 5,2 %. Die US-Konjunktur Ubertraf mit 2,5 % die Dynamik der anderen
hochentwickelten Volkswirtschaften. Eine Ausnahme bildete Deutschland, dessen Wirtschaftsleistung um 0,3 %
gegeniiber dem Vorjahr geschrumpft war.

Die europdische Wirtschaft hat im Jahr 2023 an Dynamik verloren. Gebremst wurde die Konjunktur laut
Europaischer Kommission durch die Aushéhlung der Kaufkraft der privaten Haushalte, eine erhebliche geldpolitische
Straffung, die teilweise Riicknahme der fiskalpolitischen UnterstiitzungsmaBnahmen und die sinkende
Auslandsnachfrage. Das BIP-Wachstum 2023 lag demnach sowohl in der EU als auch im Euro-Wahrungsgebiet bei
lediglich 0,5 %. Laut Eurostat sank die saisonbereinigte Arbeitslosenquote in der Europdischen Union im
Jahresverlauf 2023 von 6,1 % auf 5,9 % und in der Eurozone von 6,7 % auf 6,4 %. Im Dezember 2023 betrug die
jahrliche Inflationsrate im Euroraum laut EZB und Eurostat 2,9 %, wahrend sie ein Jahr zuvor bei 9,2 % gelegen
hatte. In der Europdischen Union sind die Preise im Dezember 2023 im Jahresvergleich um 3,4 % gestiegen,
gegeniiber 10,4 % im Dezember 2022.

GATEWAY beurteilt die wirtschaftliche, soziodemografische und branchenspezifische Entwicklung im Jahr 2023 in
Deutschland und hier vor allem in den Stadten, in denen GATEWAY aktiv ist, fiir die weitere Geschaftstatigkeit des
Konzerns grundsatzlich als positiv. Jedoch belasten hohen Zinsen und gestiegenen Materialkosten sowie die
erhdhten energetischen Anforderungen und regulatorische Unsicherheiten die deutsche Bauwirtschaft und fiihrten
in der deutschen Baubranche zu Baustopps und Stornierungen sowie zu Insolvenzen namhafter Projektentwickler.
Dennoch wird im Zuge des zuriickgehenden Wohnungsneubaus - insbesondere auch bei Ein- und
Zweifamilienhdusern — sowie der verstdrkten Migration der Nachfragedruck nach Wohnimmobilien kurz und
mittelfristig zunehmen.



2.2 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.2.1 MARKTUMFELD / GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2023 blieb, wie schon im Vorjahr, gepragt vom Krieg in der Ukraine, den
sich u.a. daraus ergebenden Knappheiten in einzelnen Markten und der Inflation. Anders als 2022 hatte die
Covid-19-Pandemie kaum noch spiirbare Auswirkungen. China hatte Anfang Dezember 2022 das Ende der
strikten Null-Covid-Politik angekiindigt und in den darauffolgenden Wochen Schritt fiir Schritt Lockerungen
vorgenommen.

In der Folge startete die Weltkonjunktur trotz Belastungen zundchst kraftig in das Jahr 2023, erlebte (iber den
Sommer jedoch eine deutliche Verlangsamung und verlor bis Jahresende weiter an Schwung, wie das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) Ende November 2023 in einer Gemeinschaftsdiagnose
mit Wirtschaftsforschungsinstituten konstatierte. Ursachen fiir die nachlassende wirtschaftliche Dynamik waren im
Wesentlichen eine noch schwache Industrieproduktion und die in den meisten Weltregionen stark gestiegenen
Zinsen. Hohere Finanzierungskosten hemmten Investitionen. Dariliber hinaus fehlten Impulse aus China, wo die
hohe Verschuldung den Immobiliensektor belastete.

Die Notenbanken begegneten auch 2023 der hohen Inflation durch restriktive Geldpolitik. Die US-Notenbank Fed
erhohte ihre Leitzinsen im Laufe des Jahres in insgesamt vier Schritten von 4,5 % auf 5,5 % und damit auf den
héchsten Stand seit 22 Jahren. In sechs Schritten erhéhte die Europdische Zentralbank (EZB) wahrend des Jahres
2023 den Leitzins von 2,5 % auf 4,5 %. Das ist der héchste Stand seit Beginn der 2000er Jahre. Im Vereinigten
Konigreich erreichte der Leitzins 2023 die Marke von 5,25 % und ist seit August unverandert. Lediglich die Bank
of Japan hatte ihre expansive Geldpolitik fortgesetzt, sodass der Leitzins zum Jahresende 2023 -0,10 % betrug.

Die bereits 2022 einsetzende und bis ins dritte Quartal 2023 fortgesetzte Zinswende hat laut BMWK die Wirtschaft
vor erhebliche Herausforderungen gestellt. Die wahrend der Pandemie aufgetretenen Lieferkettenprobleme waren
2023 weitgehend geldst. Trotzdem wuchs der Welthandel nach Schatzungen des IWF nur noch um 0,9 %, nach
5,1 % im Jahr 2022. Darin spiegelt sich nach Einschatzung des BMWK die Entwicklung der globalen Nachfrage
wider. Gleichzeitig hemmten zunehmende Handelsschranken den Welthandel. Derweil die erhéhte Unsicherheit
Uber die kiinftige geotkonomische Lage zu einer Investitionszuriickhaltung gefihrt hat.

2.2.2 SOZIODEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In Deutschland lebten zum Jahresende 2023 nach einer ersten Schatzung des Statistischen Bundesamtes (Destatis)
mindestens 84,7 Mio. Menschen. Damit zdhlte Deutschland so viele Einwohner wie nie zuvor. Die Bevdlkerung
wuchs gegenliber dem Jahresende 2022 um 0,3 Mio. Personen. Damit entspricht der Zuwachs wieder dem
Durchschnitt der Jahre 2012 bis 2021. Im Jahr 2022 waren per Saldo 1,1 Mio. Menschen zugewandert, viele von
ihnen auf der Flucht vor Krieg, hauptsachlich aus der Ukraine. Auch 2023 war die Nettozuwanderung die alleinige
Ursache des Bevolkerungswachstums.

Wie schon im Vorjahr ging laut Destatis auch 2023 die Zahl der Geburten um etwa 7 % auf 680.000 bis 700.000
(2022: 738.819) zurtick. Den Geburten standen mindestens 1,02 Mio. (2022: 1,07 Mio.) Sterbefalle gegeniiber, ein
Riickgang um rund 4 %. Daraus ergibt sich ein Geburtendefizit von mindestens 320.000. Das entspricht dem Niveau
des Vorjahres von 328.000.

Die Bevolkerungsentwicklung in Deutschland verlduft regional unterschiedlich. Laut Destatis erhohte sich die
Einwohnerzahl in den westlichen Bundeslandern zwischen 1990 und 2022 um 10 % auf 68 Mio., wahrend sie im
gleichen Zeitraum in den 6stlichen Bundeslédndern um 15 % auf 12,6 Mio. abnahm.

Eine Ursache ist die nach der Wiedervereinigung einsetzende Abwanderung aus den o6stlichen in die westlichen
Bundeslander. Zwischen 1991 und 2000 zogen im Saldo etwa 611.000 Personen von Ostdeutschland nach
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Westdeutschland. In der darauffolgenden Dekade betrug der Saldo noch einmal rund 553.000 Menschen. Zwischen
2011 und 2022 zogen insgesamt rund 52.000 Personen mehr vom Osten in den Westen als umgekehrt. Allerdings
verzeichnet Ostdeutschland seit 2017 mehr Zuzige aus dem Westen Deutschlands als Fortziige nach
Westdeutschland.

Aus den 6stlichen Bundeslandern abgewandert sind vor allem jlingere Menschen. Seit der Wiedervereinigung zogen
im Saldo insgesamt mehr als 731.000 Person unter 25 Jahren in den Westen. Bei den 25- bis 65-Jahrigen waren es
rund 491.000 Personen. Bei den (ber 65-Jahrigen war der Wanderungssaldo mit rund 6.000 Personen nahezu
ausgeglichen.

Ein weiterer Grund fiir den starkeren Bevolkerungszuwachs in Westdeutschland ist die in Relation zur Einwohnerzahl
héhere Zuwanderung aus dem Ausland. Zwischen 1991 und 2022 betrug der Wanderungsgewinn der Ostlichen
Bundeslander (ohne Berlin) rund 1,2 Mio. Personen. Dagegen war die Nettozuwanderung in die westlichen
Bundeslénder mit knapp 8,9 Mio. Personen etwa siebenmal so groB. Im Jahr 2022 betrug die Differenz zwischen
Zuzugen und Fortziigen in den westlichen Bundeslandern 1.145.000 Personen. Aus dem Ausland waren 2.163.000
Menschen eingewandert. In den ostdeutschen Bundesléandern betrug 2022 der Wanderungssaldo 221.000
Personen. Hier waren 337.000 Menschen aus dem Ausland zugezogen.

Deutschland zdhlte 2022 laut den Daten des jlingsten Mikrozensus insgesamt 40,9 Mio. private Haushalte. Davon
entfielen auf Westdeutschland 32,5 Mio. und auf Ostdeutschland 8,4 Mio. Haushalte. Die gréBte Gruppe bilden die
16,7 Mio. Ein-Personen-Haushalte mit einem Anteil von 40,8 %, gefolgt von Zwei-Personen-Haushalten mit 13,8
Mio. und einem Anteil von 33,7 %. In 10,4 Mio. Haushalten lebten drei oder mehr Personen — ein Anteil von 25,5
%.

Zu rund 11,9 Mio. Haushalten gehérte laut Destatis mindestens ein Kind. Davon waren 5,9 Mio. Haushalte, also die
Halfte, Ein-Kind-Familien. In 4,4 Millionen Haushalten bzw. 37 % lebten zwei Kinder. Haushalte mit drei oder mehr
Kindern gab es 2022 insgesamt 1,5 Mio., ein Anteil von 13 % an den Familien. Zehn Jahre zuvor hatte der Anteil
der Ein-Kind-Familien noch bei 53 %, der Zwei-Kind-Familien bei 36 % und der Familien mit mindestens drei Kindern
bei nur 11 % gelegen.

Die Urbanisierung nimmt weiter zu. Laut Destatis lebten 2022 77,7 % der Gesamtbevolkerung in Stadten. Zehn
Jahre zuvor waren es 77,2 % gewesen.

2.2.3 WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG DEUTSCHLANDS UND DER GATEWAY-
FOKUSSTADTE

Im Jahr 2023 schrumpfte die preisbereinigte Wirtschaftsleistung Deutschlands nach Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes (Destatis) um 0,3 % auf 4.121 Mrd. €. Kalenderbereinigt sank das Bruttoinlandsprodukt (BIP) um 0,1
%. Belastend wirkten sich vor allem relativ hohe Preise auf allen Wirtschaftsstufen, ungiinstige
Finanzierungsbedingungen infolge steigender Zinsen und eine geringere Nachfrage aus dem In- und Ausland aus.
Weil preisbereinigt die Importe 2023 starker abnahmen als die Exporte, stiitzte ein per Saldo positiver AuBenbeitrag
das BIP. Damit wurde das im Friihjahr vom Sachverstiandigenrat der deutschen Wirtschaft prognostizierte
Wachstum fiir 2023 von 0,2 % deutlich verfehlt.

Die Entwicklung in den einzelnen Wirtschaftsbereichen verlief laut Destatis sehr unterschiedlich. Das Baugewerbe
insgesamt verzeichnete 2023 preisbereinigt ein kleines Plus von 0,2 %. Hohe Materialkosten, Fachkraftemangel
und verschlechterte Finanzierungsbedingungen hemmten die Bautdtigkeit vor allem im Hochbau. Im Gegensatz
dazu erhoéhte sich die Produktion im Tiefbau und im Ausbaugewerbe.

Gleichzeitig fehlten Impulse auf der Nachfrageseite. Destatis zufolge ging der private Konsum im Jahr 2023
preisbereinigt um 0,8 % gegeniber dem Vorjahr zuriick. Gegeniiber dem Vor-Corona-Jahr 2019 vergréBerte sich
der Abstand auf -1,5 %. Fir die Kaufzuriickhaltung diirften die hohen Verbraucherpreise ein wesentlicher Grund
sein. Zudem sparte die offentliche Hand und reduzierte erstmals seit 20 Jahren den Konsum. Die um 1,7 %
gesunkenen Ausgaben resultieren aus auslaufenden MaBnahmen zur Bekampfung der Corona-Pandemie und ihrer
Folgen.



Mit preisbereinigt 3,0 % nahmen die Investitionen in Ausriistungen gegeniiber dem Jahr 2022 signifikant zu. Laut
Destatis trug dazu vor allem der Anstieg der gewerblichen PKW-Neuzulassungen bei. Der bis August 2023 geltende
Umweltbonus fiir Elektroautos im Firmenwagenbereich diirfte die Nachfrage unterstiitzt haben.

Die Bauinvestitionen sanken laut Destatis im Jahr 2023 preisbereinigt um 2,1 %. Hohe Baupreise und die spirbar
gestiegenen Bauzinsen bremsten insbesondere den Wohnungsbau. Lediglich vom Ausbaugewerbe gingen positive
Signale aus, was mutmaBlich auf stark nachgefragte energetische Sanierungen zuriickzufiihren ist.

Die welt- und binnenwirtschaftlichen Belastungen lieBen 2023 die Insolvenzen in Deutschland im Jahresverlauf
zunehmen. Die Beratungsgesellschaft Falkensteg registrierte in ihrem Finance Insolvenzreport im 1. Quartal 2023
insgesamt 27 sogenannte GroBinsolvenzen, also von Unternehmen ber 20 Mio. € Umsatz. Im 2. Quartal stieg die
Zahl auf 39, im 3. Quartal auf 45 GroBinsolvenzen. Vor allem Maschinenbauer und Zulieferer der Automobilindustrie
sowie Einzelhdndler und Betreiber von Einrichtungen aus dem Gesundheitsbereich waren betroffen. Mit insgesamt
zwolIf GroBinsolvenzen waren im 3. Quartal die meisten Verfahren in der Bauwirtschaft eréffnet worden.

Die Inflation ist 2023 in Deutschland zuriickgegangen, verfestigte sich aber deutlich oberhalb des EZB-Zielkorridors
von 2 %. Laut Destatis haben sich die Verbraucherpreise 2023 im Jahresdurchschnitt um 5,9 % gegeniiber 2022
erhoht. Im Jahr 2022 hatte die Inflation noch bei 6,9 % gelegen.

Die deutschen Staatsschulden verringerten sich 2023 nach Angaben von Destatis um 14 Mrd. € gegeniiber 2022
auf 82,7 Mrd. €. Zwar entfdllt mit 72,4 Mrd. € der GroBteil weiterhin auf den Bund, doch sank dessen
Finanzierungsbedarf um 51,9 Mrd. €. Zum einen wurden MaBnahmen zur Bekdmpfung der Corona-Pandemie
weitgehend eingestellt. Zum anderen liefen Teile der im Vorjahr beschlossenen Entlastungspakete der
Bundesregierung zur Abmilderung der Energiekrise und zur Stabilisierung der Wirtschaft aus. Demgegeniiber
verschlechterten sich die Finanzierungsalden der Lénder und Gemeinden u.a. durch gesunkene Transferzahlungen
des Bundes. Gleichzeitig stiegen vor allem in den Gemeinden die Ausgaben, u.a. weil eine groBe Zahl von
Gefllichteten aufgenommen wurde. Insgesamt bleibt Deutschlands Defizitquote von 2,0 % des BIP somit unterhalb
des europaischen Referenzwertes von 3 % aus dem Stabilitdts- und Wachstumspakt.

Destatis zahlte im Jahr 2023 durchschnittlich 45,9 Mio. Erwerbstatige mit Arbeitsort in Deutschland. Das waren 333
000 Personen mehr als im Jahr zuvor und ein Anstieg um 0,7 %. Nie zuvor waren so viele Menschen in Deutschland
beschaftigt. Die Zuwanderung ausléndischer Arbeitskrafte und die steigende Erwerbsbeteiligung der inlandischen
Bevolkerung Uberwogen die Effekte der zunehmenden Alterung der Bevolkerung. Die zusdtzliche Beschaftigung
betraf 2023 fast ausschlieBlich den Dienstleistungssektor. Im Jahresdurchschnitt 2023 betrug die Arbeitslosenquote
in Deutschland 5,7 % gegentiber 5,3 % im Vorjahr.

In den GATEWAY-Fokusstadten (A-Stadte plus Augsburg, Chemnitz, Dresden, Leipzig und Mannheim) lagen die
Arbeitslosenquoten gemaB der Bundesagentur fiir Arbeit im Dezember 2023 zwischen 4,5 % in Miinchen und 9,1
% in Berlin. Stuttgart (5,1 %) und Augsburg (5,5 %) blieben unter dem Bundesdurchschnitt. Es folgten Frankfurt
am Main (5,9 %) und Dresden (6,1 %). Deutlich tiber dem Bundesdurchschnitt lagen dagegen Disseldorf (7,0 %),
Leipzig (7,1 %), Mannheim (7,2 %) und Hamburg (7,4 %). Zu den Stadten mit den meisten Arbeitslosen an der
Erwerbsbevolkerung gehérten zum Jahresende 2023 auBer der Bundeshauptstadt auch Chemnitz (8,4 %) und Koin
(8,7 %).

2.2.4 ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE

Der deutsche Immobilienmarkt litt auch im Jahr 2023 unter ungiinstigen Bedingungen. Durch den Ukraine-Krieg
und die deshalb gegen Russland verhangten Sanktionen sind Lieferketten weiterhin gestort. Dadurch verknappten
sich Energietrager und Baumaterial, was sich auf die Preise auswirkte und die Kalkulation von Bauvorhaben
erschwerte. Hinzu kamen massiv gestiegene Zinsen, wodurch eine erhebliche Zahl von Bauprojekten und
Investitionen nicht mehr wirtschaftlich waren. Zudem rentierten Immobilieninvestitionen im Umfeld steigender
Zinsen weniger als andere Kapitalanlagen, sodass auch der Transaktionsmarkt merklich abkihlte. Insgesamt hat
die Baukonjunktur 2023 an Schwung verloren.

Das Transaktionsvolumen am deutschen Immobilienmarkt sank im Jahr 2023 um 52 % gegeniiber dem Vorjahr auf
insgesamt 31,7 Mrd. €, wie JLL bekannt gab. Das ist der niedrigste Wert seit 2011. Trotz einer leichten Entspannung
des Transaktionsgeschehens im vierten Quartal bleibt der Wert der Kaufe und Verkdaufe um 58 % unter dem 10-



Jahres-Durchschnitt. Nur 39% des Transaktionsvolumens entfielen auf die Top-7-Standorte Berlin, Diisseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, K&In, Miinchen und Stuttgart.

Der Wert der Einzeltransaktionen erreichte laut JLL mit knapp 20 Mrd. € nur knapp die Halfte des Vorjahresniveaus
(-49 %). Portfoliodeals kamen demnach 2023 nur noch auf ein Volumen von 12 Mrd. €, ein Riickgang um 56 %.
GroBe Transaktionen waren im Berichtsjahr rar. Die Vonovia verkaufte an Apollo im Friihjahr rund 30 % der Anteile
am ,Siidewo"-Portfolio und spater im Jahr 30 % an einem Portfolio mit 31.000 Wohnungen in Norddeutschland.
Slate Asset Management erwarb mehrere Supermdrkte und Nahversorgerimmobilien von x+bricks. Nur 49
Transaktionen hatten jeweils einen Wert von mehr als 100 Mio. €, wahrend es im Vorjahr noch 121 Transaktionen
waren. Sowohl in der Nutzungsklasse Wohnen als auch Biiro waren es je zehn groBvolumige Transaktionen.

Der Markt fiir Biiroinvestments ist 2023 nahezu vollig zusammengebrochen, konstatiert JLL. Lediglich fiir 5,2 Mrd.
€ wechselten Bliroimmobilien ihren Besitzer. Das ist der niedrigste Wert seit dem Zyklustief im Jahr 2009 nach der
Finanzkrise. Damit hatten Biroimmobilien nur noch einen Anteil von knapp 17 % am gesamten
Transaktionsvolumen. Auf Einzelhandelsimmobilien entfielen 17 %, auf Logistik- und Industrieimmobilien ein
historisch hoher Anteil von 23 %. Mit 29 % dominierten jedoch Wohnimmobilien.

Insgesamt bleibt der Preisdruck auf Bliroimmobilien hoch. Im Jahresverlauf 2023 stieg die Spitzenrendite fiir
Biirogebaude im Schnitt tiber die sieben Hochburgen um fast 100 Basispunkte auf 4,29 %. Zwar haben auch die
Preise flir Mehrfamilienhduser nachgegeben, doch nicht so stark wie bei Bliroimmobilien. Im Schnitt iber alle sieben
Immobilien-Hochburgen lag die Spitzenrendite fiir Wohngebdude bei 3,71 %, 73 Basispunkte hoher als im Vorjahr.

Biiroimmobilienmarkt

Den groBten Birofladchenbestand hatte nach Angaben von JLL im vierten Quartal 2023 Berlin mit 22,1 Mio. gm
aufgewiesen, dicht gefolgt von Miinchen mit 21,9 Mio. gm. In beiden Stadten war der Nettofldchenzuwachs mit 1,5
% bzw. 1,3 % einer der hochsten. In Hamburg wuchs der Bestand wie schon im Vorjahr um 1,5 % auf nunmehr
15,7 Mio. gm. Es folgen Frankfurt am Main mit 11,8 Mio. gm (+0,5 %), Disseldorf mit 9,4 Mio. gm (+0,3 %),
Stuttgart mit 9,2 Mio. gm (+0,7 %) und K&In mit 7,9 Mio. gm (+0,4 %).

Berlin blieb 2023 laut BNP Paribas Real Estate mit einem Flachenumsatz von 541.000 gm der groBte deutsche
Biromarkt, trotz eines Riickgangs um rund 30 %. Miinchen rangiert mit 467.000 gm erneut auf Rang 2 und hatte
das Niveau des Vorjahres um rund 36 % unterschritten. Aufgrund von vier Mietabschlissen mit jeweils iber 10.000
gm kam Hamburg auf einen Jahresumsatz von 450.000 gm und blieb damit nur 12 % unter dem langjahrigen
Durchschnitt. In Frankfurt am Main fanden 394.000 gm einen neuen Nutzer, womit gegenliber 2022 ein Viertel des
Flachenumsatzes fehlte. Disseldorf verzeichnete einen moderaten Riickgang des Flachenumsatzes um 8 % auf
250.000 gm. In Stuttgart ging der Biroflachenumsatz sogar um 48 % auf 156.500 gm zuriick.

Aufgrund der Belastungen der Baukonjunktur durch hohe Zinsen, Personal- und Materialknappheiten sowie
unsicheren Wirtschaftsaussichten nahmen die Bautatigkeiten im deutschen Buromarkt splrbar ab. Zahlreiche
Baustellen stehen still. In Berlin halbierte sich das Fertigstellungsvolumen 2023 im Vorjahresvergleich laut JLL auf
361.000 gm. Dusseldorf verzeichnete mit 70.100 gm ein knappes Drittel weniger Blroneubau als 2022. Auch in
Miinchen (309.500 gm, -18 %), Stuttgart (82.600 gm, -22 %) und Kd&ln (84.300 gm, -10 %) wurden 2023 wenige
neue Biroflachen geschaffen. Hamburg hat das Bauvolumen mit 226.900 gm (-2 %) weitgehend auf
Vorjahresniveau halten kénnen. Lediglich in Frankfurt am Main (ibertrafen die Fertigstellungen mit 155.500 gm das
Vorjahresniveau um 19 %.

Obwohl weniger Birofldche geschaffen wurde, erhdhte sich in allen Top-Biromarkten der Leerstand. Im 4. Quartal
2023 hatten Duisseldorf und Frankfurt am Main JLL zufolge mit 9,7 % bzw. 8,8 % den gréBten Anteil an ungenutzten
Buroraumen. In Berlin und Miinchen standen 5,4 % bzw. 5,2 % zur sofortigen Anmietung bereit. Hamburg und
Stuttgart wiesen 4,8 % bzw. 4,0 % Leerstand aus. Den niedrigsten Anteil an freien Biiros hatte Kéln mit 3,3 %.
Auch in Leipzig waren 4,7 % der Flachen sofort beziehbar.

In samtlichen Top-Biiromérkten waren die Spitzenmieten 2023 gestiegen. JLL registrierte in Miinchen mit 50,00 €
und in Frankfurt mit 46,50 € die héchsten Quadratmeterpreise. Berlin folgt mit 44,00 €, noch vor Disseldorf mit
40,00 €. Mit 35,00 € sind Stuttgart und Hamburg gleichauf vor Kéln mit 32,50 €.



Wohnimmobilienmarkt

Die deutlich gestiegenen Fremdkapitalkosten, die im Vergleich zu anderen, ebenfalls sicheren Assetklassen zu
geringen Risikopramien und die splirbar gestiegene Unsicherheit (iber weitere Regulierungen ddmpften den
deutschen Wohn-Investmentmarkt 2023 deutlich. Bundesweit wurden im Berichtsjahr 5,23 Mrd. € in groBere
Wohnungsbestande (ab 30 Wohneinheiten) investiert. Damit wurde das Ergebnis des Vorjahres um 60 % wesentlich
verfehlt. Auch der langjahrige Durchschnitt wurde um 72 % unterschritten und das geringste Investmentvolumen
seit 2010 verzeichnet. In der zweiten Jahreshalfte konnte keine signifikante Belebung am deutschen Wohn-
Investmentmarkt beobachtet werden. Neben makrodkonomischen Unsicherheiten sowie polykrisenartigen Effekten
sind viele Marktakteure von einem weiteren Preisriickgang ausgegangen. Dies hat zu einer starken
Kaufzuriickhaltung der Investoren sowie zur Zuriickstellung oder Stornierung von Projekten beigetragen.

Der deutsche Wohnungsmarkt war 2023 vor allem durch zwei Faktoren belastet: gestiegene Fremdkapitalkosten
und unzureichende Risikopramien. Potenzielle Kaufer von Wohnimmobilien hatten im Zuge der Leitzinsanhebungen
mit sinkenden Preisen gerechnet und waren bei ihren Kaufentscheidungen entsprechend zuriickhaltend. Nach
Informationen von BNP Paribas Real Estate summierten sich die Transaktionen gréBerer Portfolios ab 30
Wohneinheiten im Berichtsjahr bundesweit auf 5,23 Mrd. €, ein Riickgang um 60 % zum Vorjahr und der niedrigste
Wert seit 2010.

Insgesamt zahlte BNP Paribas Real Estate im Jahr 2023 nur sieben Wohnungsportfolios mit einem Wert von jeweils
tiber 100 Mio. €. In der Summe hatten sie ein Volumen von 2,02 Mrd. €. Das entspricht einem Sechstel des
zehnjdhrigen Durchschnitts. Damit entfielen auf GroBtransaktionen nur 39 % des Umsatzes, wahrend ihr Anteil im
langjahrigen Durchschnitt bei 57 % liegt. Kleinere Transaktionen bis zu 25 Mio. € kommen mit einer Summe von
1,35 Mrd. € auf einen Umsatzanteil von knapp 26 %.

Mit einem Anteil von knapp 68 % waren laut BNP Paribas Real Estate deutsche Investoren bei gewerblichen
Transaktionen von Wohnimmobilien auch im Jahr 2023 die wichtigsten Akteure. An zweiter Stelle folgten US-
amerikanische Investoren mit einem Anteil von 24 %. Aufgrund der hohen Zinsen war 2023 eine Verschiebung der
Kaufergruppen zu beobachten. BNP Paribas Real Estate zufolge konnten vor allem eigenkapitalstarke Investoren
die sich bietenden Opportunitdten nutzen. Family Offices waren mit einem Umsatzanteil von 19,1 % nach Asset
Managern (24,4 %) im Berichtsjahr eine der wichtigsten Kaufergruppen. Im Gegensatz dazu richteten
bérsennotierte Immobiliengesellschaften ihren Fokus auf die Refinanzierung des Bestandsportfolios und waren auf
der Kauferseite nicht aktiv.

Im Schlussquartal 2023 registrierte BNP Paribas Real Estate leicht anziehende Netto-Spitzenrenditen fiir
Neubauobjekte. Miinchen und Berlin bleiben mit 3,60 % die teuersten Standorte vor Frankfurt am Main mit 3,65
% sowie Hamburg und Stuttgart mit 3,70 %, gefolgt von Disseldorf mit 3,80 % und K&ln mit 4,0 %.

Berlin zeichnet mit einem Umsatz von 1,81 Mrd. € fiir 35 % des Gesamtvolumens verantwortlich. Mit 14 % kommt
Miinchen auf den zweithdchsten Umsatzanteil und erzielt mit einem Volumen von 716 Mio. € als einziger deutscher
Top-Standort ein Ergebnis Gber dem langjahrigen Schnitt (581 Mio. €).

In den sechs groBten deutschen Stadten wechselten im Jahr 2023 laut BNP Paribas Real Estate Wohnimmobilien
fur insgesamt 3,1 Mrd. € den Eigentiimer — ein nur halb so groBes Volumen wie im Vorjahr. Damit hatten die A-
Stadte einen Anteil von 59 % (2022: 47 %) am bundesweiten Transaktionsvolumen. Davon entfielen 1,8 Mrd. €
bzw. 35 % auf Berlin, das damit seinen Status als wichtigster Transaktionsmarkt behauptete. Miinchen kommt mit
716 Mio. € auf einen Anteil von 14 %.

Die gestiegenen Finanzierungskosten belasteten auch den Wohneigentumsmarkt. Wie aus einer Auswertung des
Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsforschung (DIW) hervorgeht, sind die Preise im Vergleich zu 2022 fiir
Baugrundstiicke und Einfamilienhduser um mehr als 2 % und die Preise von Eigentumswohnungen um 1 % bis 2
% bundesweit gefallen. Mit 5 % gaben die Preise fiir Wohnimmobilien und Bauland in den A-Stadten am starksten
nach. Die Preise fiir Einfamilienhduser in mittlerer Lage waren um 7 % niedriger als 2022. Kleinere Stadte waren
weniger von Preiskorrekturen betroffen. In den D-Standorten reduzierten sich die Preise fiir Einfamilienhduser um
weniger als ein Prozent, wahrend sich Bauland und Eigentumswohnungen sogar geringfiigig verteuerten.

Aufgrund der hoheren Kosten fiir Baufinanzierungen, aber auch hoher Auflagen fiir das Bauen sank 2023 die Zahl
der Baugenehmigungen. Zwischen Januar und Dezember 2023 wurden laut Destatis rund 214.100 Wohnungen
genehmigt. Das sind fast 30 % weniger als im gleichen Zeitraum des Vorjahres.



Im Gegensatz zu den Preisen sind laut DIW die Mieten in Deutschland aufgrund gestiegener Wohnungsnachfrage
bei einem gleichzeitig zu geringen Angebot weiter gestiegen. Den hdchsten Mietanstieg im Bestand verzeichneten
die C-Stadte mit 5 %. Dagegen war der Mietanstieg in den A-Stadten mit rund 3 % am geringsten.

Zu den GATEWAY-Fokusstadten gehoren auBer den A-Stadten auch Augsburg, Chemnitz, Dresden, Leipzig und
Mannheim. In Augsburg, das rund 300.000 Einwohner zahlt, sank laut Engel & Volkers Commercial das
Transaktionsvolumen bei Mehrfamilienhdusern von 192 Mio. € im Jahr 2022 auf 165 Mio. € im Jahr 2023 — ein
Riickgang um 14,1 %. Im zweiten Halbjahr 2023 lag die durchschnittliche Angebotsmiete bei 12,26 €. In Chemnitz,
wo rund 249.000 Menschen wohnen, lag das Transaktionsvolumen im Berichtsjahr mit 120 Mio. € um 29,4 % unter
dem Vorjahr mit 170 Mio. €. Die seit Jahren stetig steigenden Mieten setzten die Entwicklung fort und lagen im
zweiten Halbjahr 2023 bei 5,73 €. Mit rund 569.000 Einwohnern ist die Landeshauptstadt Dresden die zweitgréBte
Stadt Sachsens. Engel & Vélkers Commercial zufolge summierten sich die Transaktionen von Mehrfamilienhdausern
auf 400 Mio. € im Jahr 2023. Ein Jahr zuvor waren es noch 728 Mio. € gewesen. Das ist ein Riickgang um 45,1 %.
Die durchschnittliche Angebotsmiete betrug hier im zweiten Halbjahr 8,82 €. Leipzig zahlt als gréBte Stadt Sachsens
rund 625.000 Einwohner. Im Berichtsjahr wechselten Mehrfamilienhduser mit einem Volumen von 350 Mio. € den
Eigentimer, wahrend es 2022 noch 505 Mio. € waren (-30,7 %). Wohnungen wurden hier im zweiten Halbjahr
2023 mit durchschnittlich 9,91 € zur Miete angeboten. In Mannheim wohnten laut der Kommunalen Statistikstelle
zum Jahresende 2021 rund 326.000 Personen mit Hauptwohnsitz. Laut Engel & Vélkers Commercial sank das
Transaktionsvolumen bei Mehrfamilienhdusern hier von 359 Mio. € im Jahr 2022 um 20,6 % auf 285 Mio. € in 2023.
Die durchschnittliche Angebotsmiete fiir Wohnungen im Bestand lag 2023 bei 10,41 € und im Neubau bei 12,69 €.

2.2.5 WETTBEWERBSSITUATION UND MARKTSTELLUNG DES KONZERNS

GATEWAY stand im Berichtsjahr 2023 aufgrund ihrer Geschaftsaktivitdten in den einzelnen Markten im Wettbewerb
mit lokalen, mittelstandischen Immobilienunternehmen, stadtischen und kommunalen Firmen sowie
bérsennotierten Immobiliengesellschaften. Aufgrund des Mangels an verfligbaren Projekten wird besonders in der
letztgenannten Gruppe immer haufiger eine Develop-to-hold-Strategie, das heiBt die Projektentwicklung fiir den
eigenen Bestand, verfolgt. Daneben schreitet die Konsolidierung des Marktes voran, wie zum Beispiel durch die
Fusion des zweitgréBten Wohnungskonzerns Deutsche Wohnen mit dem Marktfiihrer Vonovia im Jahr 2021.

Allerdings verglich sich GATEWAY in der Vergangenheit nicht primar mit den groBen bdrsennotierten
Bestandshaltern, wie etwa Deutsche Wohnen oder LEG Immobilien SE, die neben ihren Bestandsgeschéften auch
eigene Development-Segmente aufbauen. Vielmehr sah GATEWAY vor allem bdrsennotierte, deutschsprachige
Gesellschaften mit einem Development-Schwerpunkt als Wettbewerber im engeren Sinne an. Hier ist in erster Linie
die im SDAX notierte Instone Real Estate Group SE zu nennen. Das Unternehmen konnte sich in dem sehr
herausfordernden Marktumfeld sehr gut behaupten und die finanziellen Ziele fiir das Jahr 2023 erreichen. Der
Aktienkurs verlor im Jahresverlauf 9,5 % und die Marktkapitalisierung sank auf 343 Mio. € zum Jahresende 2023.

GATEWAY liegt mit einer Marktkapitalisierung von rund 126 Mio. € zum 29. Dezember 2023 im oberen Mittelfeld
der borsennotierten Developer. Nicht zuletzt deshalb kénnen groBe bdrsennotierte Wohnungsgesellschaften mit
eigenen Projektentwicklungsaktivitdten kiinftig auch weiterhin eher zum Wettbewerbsumfeld von GATEWAY gezahlt
werden.

2.3 GESCHAFTSVERLAUF

Das abgelaufene Geschaftsjahr 2023 war unverandert von schwierigen Marktbedingungen gepragt. Die durch die
restriktive Geldpolitik der EZB gestiegenen Finanzierungskosten und inflationsbedingt gestiegene Baukosten sowie
die erhohten energetischen Anforderungen und regulatorische Unsicherheiten fiihrten in der deutschen
Bauwirtschaft zu Baustopps und Stornierungen sowie zu Insolvenzen namhafter Projektentwickler. Die starke
Kaufzurlickhaltung von Investoren flihrte zu einem Riickgang des Transaktionsvolumens am deutschen
Immobilienmarkt im abgelaufenen Geschéftsjahr 2023. Die Gateway Real Estate AG konnte sich diesen schwierigen
Marktbedingungen nicht entziehen.
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Finanzierungsseitig ergaben sich fiir die Gateway Real Estate AG infolge der genannten negativen Einfliisse
Herausforderungen in Bezug auf die Prolongation von wesentlichen Finanzierungen. Hierzu ist der Vorstand auch
zum aktuellen Zeitpunkt in enger Abstimmung mit allen Finanzierungspartnern. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die in Abschnitt 3.2.2 unter Finanzierungsrisiko ausgefiihrten Sachverhalte.

Infolgedessen und durch das weiterhin angespannte Marktumfeld ergaben sich mehrere fiir die Ertragslage der
Gesellschaft negative Entwicklungen.

So wurden konzernweit Wertberichtigungen von Finanzforderungen in Hohe von insgesamt 105,0 Mio. € erfasst,
deren Vornahme der Vorstand aus Griinden der Risikovorsorge beschlossen hat, nachdem ihm neue Informationen
zur finanziellen Lage der betroffenen Schuldner bekannt wurden. Daneben wurde konzernweit eine teilweise
Abschreibung auf im Vorratsvermdgen gehaltene Immobilienprojekte in Hohe von 29,7 Mio. € vorgenommen. Das
Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der Renditeimmobilien und der zur VerauBerung gehaltenen langfristigen
Vermdgenswerte betrug konzernweit -52,5 Mio. € und ist auf vor allem gutachterlich bestatigte Bewertungseffekte
zurlickzufiihren, die von den oben genannten negativen Markteinfllissen beeintrachtigt wurden.

Dennoch konnten im Geschéftsjahr 2023 die vorhandenen Projektentwicklungen wie geplant weiter vorangetrieben
werden. Nachdem das Closing eines weiteren Projektgrundsttickes fiir die Projektentwicklung SoHo Mannheim im
ersten Quartal 2023 erfolgreich vollzogen wurde, ist im weiteren Verlauf mit den Hochbauarbeiten begonnen
worden.

Im Geschéftsjahr 2023 wurden Kaufvertrage fiir neue Projektentwicklungen abgeschlossen.

Im August 2023 wurde das Closing eines Forward-Sale-Kaufvertrags fiir ein Baufeld mit Bauverpflichtung der
Projektentwicklung SoHo Mannheim mit einem Fonds vollzogen. Durch die Akquisition von Anteilen an diesem Fonds
durch die Gateway Real Estate AG ist es auch zu einer Konsolidierung des anteiligen Sondervermdgens des Fonds
gekommen. Die Projektentwicklung wird entsprechend der Halteabsicht dem Segment Bestandsimmobilien als
Renditeimmobilie nach IAS 40 zugeordnet.

Am 22. April 2022 hat Herr Norbert Ketterer der Gateway Real Estate AG das formliche Verlangen gemaB § 327 a
Abs. 1 Satz 1 AktG {ibermittelt, wonach die Hauptversammlung der Gateway Real Estate AG iber die Ubertragung
der Aktien der (brigen Aktionare (Minderheitsaktiondre) auf Herrn Norbert Ketterer gegen Zahlung einer
angemessenen Barabfindung beschlieBen soll (sog. aktienrechtlicher Squeeze-out). Bislang liegt ein
Konkretisierungsschreiben noch nicht vor. Im Ubrigen hat Herr Norbert Ketterer mit Stimmrechtsmitteilung vom 06.
Juni 2023 mitgeteilt, nur noch 66,24 % der Stimmrechte zu verfligen und verfiigt damit aktuell nicht iber die
notigen Stimmanzahl fir einen Squeeze-out.
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2.4 ERTRAGS-, VERMOGENS- UND FINANZLAGE

2.4.1 ERTRAGSLAGE

Die Ertragslage der Gateway Real Estate AG stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in Mio. € 2023 2022  Ergebnisanderung
Betriebsergebnis
Umsatzerldse 8,0 2,9 5,1
Bestandsveranderung 0,2 0,0 0,2
Sonstige betriebliche 9,4 0,1 9,3
Ertrage
Materialaufwand -1,1 -1,4 0,3
Personalaufwand -5,2 -5,2 0,0
Abschreibungen -112,7 -0,2 -112,5
Sonstige betriebliche -44,9 -4,2 -40,7
Aufwendungen

-146,3 -8,0 -138,3
Finanzergebnis
Beteiligungsertrage 13,3 0,0 13,3
Aufwendungen/Ertrage aus 0,0 0,0 0,0
Ergebnisabfiihrungsvertrage
n
Abschreibungen auf -0,1 0,0 -0,1
Finanzanlagen
Zinsertrage 22,2 20,3 1,9
Zinsaufwendungen -14,6 -12,7 -1,9

20,8 7,6 13,2

Unternehmensergebnis
Betriebsergebnis -146,3 -8,0 -138,3
Finanzergebnis 20,8 7,6 13,2
Ergebnis vor -125,5 -0,4 -125,1
Ertragsteuern
Ertragsteuern -0,2 -0,2 0,0
Jahresergebnis -125,7 -0,6 -125,1

Die Ertragslage der Gesellschaft ist als Konzernmuttergesellschaft grundsatzlich durch die Entwicklungsaktivitaten
der im Konzern befindlichen Wohnimmobilienprojekte gekennzeichnet. Im Geschéftsjahr ergaben sich aufgrund von
vorliegenden Indikatoren Anldasse, um wesentliche Wertberichtigungen von Forderungen durchzufiihren, was die
Ertragslage der Gesellschaft negativ beeinflusste.

Die Umsatzerlose betragen im Geschaftsjahr 8,0 Mio. € (Vj. 2,9 Mio. €) und betreffen in Hohe von 2,1 Mio. € (Vj.
1,1 Mio. €) vor allem konzerninterne administrative Umlagen fir Konzernunternehmen und in Hohe von 4,8 Mio. €
(Vj. 1,0 Mio. €) Umsatzerlose aus Projektmanagementerldsen fiir Konzernunternehmen und Dritte aufgrund neu
abgeschlossener Geschaftsbesorgungen. Durch die von der Gesellschaft gehaltene Bestandsimmobilie in Eschborn
sind im Geschéftsjahr auch Umsatzerldse aus Mieten in Hohe von 0,8 Mio. € (Vj. 0,7 Mio. €) angefallen.
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Aus der Veranderung von unfertigen Leistungen im Zusammenhang mit abgeschlossenen
Geschaftsbesorgungsvertragen ergeben sich Bestandsveranderungen in Hohe von -14 Tsd. €. AuBerdem enthalt
der Posten den gegenlaufig wirkenden Saldo aus abgerechneten und noch nicht abgerechneten Betriebskosten in
Hoéhe von 0,2 Mio. €.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten einen Riickgriffsanspruch aus einer in Anspruch genommenen
Biirgschaft von einem Konzernfremden in Hohe von 3,5 Mio. €. Zudem wurden im Geschaftsjahr Aufwendungen
von in Anspruch genommenen Biirgschaften in Héhe von 5,0 Mio. € an ein Konzernunternehmen weiterbelastet.
AuBerdem sind Ertrage aus sonstigen Weiterbelastungen an Konzernunternehmen in Héhe von 0,4 Mio. € sowie
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen von 0,4 Mio. € enthalten. Im Vorjahr waren vor allem aus Ertragen
aus der Auflésung von Riickstellungen in Hohe von 0,1 Mio. € enthalten.

Die Materialaufwendungen reduzierten sich leicht um 0,3 Mio. € auf -1,1 Mio. €.
Die Personalaufwendungen bewegten sich weitestgehend auf dem Vorjahresniveau von -5,2 Mio. €.

Die Abschreibungen in Héhe von -112,7 Mio. € enthalten im Geschaftsjahr neben den laufenden Abschreibungen
der Bestandsimmobilie in Eschborn von -0,2 Mio. € auch Forderungsverluste im Verbundbereich in Héhe von 7,8
Mio. €. Aufgrund von nach dem Bilanzierungsstichtag vollzogenen ProjektverauBerungen ist nicht mehr von einer
Werthaltigkeit dieser Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen auszugehen. AuBerdem sind
Wertberichtigungen auf Kaufpreis- und Darlehensforderungen in Héhe von 104,7 Mio. € enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen der Berichtsperiode erhéhten sich deutlich um 40,7 Mio. € auf 44,9 Mio.
€. Fir den Anstieg sind Einzelwertberichtigungen auf Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen in Hohe
von 29,4 Mio. € verantwortlich. Daneben ergaben sich Aufwendungen aus der Inanspruchnahme von gewahrten
Birgschaften in Hohe von 8,5 Mio. € wie Verluste aus dem Abgang von Finanzanlagen in H6he von 1,5 Mio. €.
AuBerdem sind periodenfremde Erlésschmalerungen in Héhe von 1,2 Mio. € aus im Vorjahr realisierten
Umsatzerlésen aus Geschaftsbesorgungsvertragen enthalten.

Das Betriebsergebnis belduft sich damit auf -146,3 Mio. €, nach -8,0 Mio. € im Vorjahr. Der deutliche Riickgang
gegeniiber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus den oben genannten Wertberichtigungen.

Das Finanzergebnis des Berichtsjahres betragt 20,8 Mio. € (Vj. 7,6 Mio. €). Der Anstieg ist vor allem auf die erhaltene
Dividende der Tochtergesellschaft Gateway Achte GmbH in Hohe von 13,3 Mio. € zuriickzufiihren. Die
Zinsaufwendungen haben sich aufgrund des gestiegenen Zinsniveaus und aufgrund neu aufgenommener Darlehen
um -1,9 Mio. € auf 14,6 Mio. € erhoht. AuBerdem sind zusatzliche Zinsen aus Biirgschaften in Hohe von 0,6 Mio. €
(Vj. 1,4 Mio. €) enthalten.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern betrégt -125,5 Mio. € und ist damit 125,1 Mio. € niedriger als das Ergebnis vor
Ertragsteuern des Vorjahres (-0,4 Mio. €). Im Geschaftsjahr belaufen sich die Ertragsteuern auf -0,2 Mio. € (Vj. -
0,2 Mio. €).
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2.4.2 VERMOGENSLAGE

Die Vermodgenslage der Gateway Real Estate AG stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in Mio. € 2023 2022 Anderung
Vermogen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,2 0,2 0,0
Sachanlagen 3,5 3,6 -0,1
Finanzanlagen 97,3 75,7 21,6
Sonstige Vermdgensgegenstande 67,9 0,0 67,9
Mittel- und langfristig gebundenes 168,9 79,5 89,4
Vermogen
Vorrate 0,7 0,5 0,2
Forderungen aus Lieferungen und 0,0 1,4 -1,4
Leistungen
Forderungen im Verbundbereich 222,8 290,6 -67,8
Liquide Mittel 1,1 2,4 -1,3
Sonstige Vermdgensgegenstande 68,5 163,3 -94,8
Rechnungsabgrenzungsposten 0,6 0,8 -0,2
Kurzfristig gebundenes Vermégen 293,7 459,0 -165,3
462,6 538,5 -75,9
Kapital
Grundkapital 186,8 186,8 0,0
Riicklagen 38,0 38,0 0,0
Bilanzgewinn -92,2 33,6 -125,8
Eigenkapital 132,6 258,4 -125,8
Anleihen 71,5 71,5 0,0
Verbindlichkeiten gegeniiber 2,1 2,3 -0,2
Kreditinstituten
Sonstige Verbindlichkeiten 8,6 30,1 -21,5
Mittel- und langfristiges 82,2 103,9 -21,7
Fremdkapital
Erhaltene Anzahlungen 1,3 0,6 0,7
Verbindlichkeiten gegeniiber 42,1 42,4 -0,3
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus LuL 2,5 2,6 -0,1
Verbindlichkeiten im Verbundbereich 34,6 24,8 9,8
Riickstellungen 5,5 2,1 3,4
Sonstige Verbindlichkeiten 161,8 103,7 58,1
Kurzfristiges Fremdkapital 247,8 176,2 71,6
462,6 538,5 -75,9

Die Bilanzsumme der GATEWAY hat sich zum 31. Dezember 2023 um 75,9 Mio. € bzw. 14,1 % auf 462,6 Mio. €

vermindert. Im Vergleich zum Vorjahr ergaben sich mehrere {iberlagernde Effekte.
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Auf der Aktivseite resultiert der Rickgang vor allem aus erfassten Wertberichtigungen auf in den sonstigen
Vermgdgensgegenstanden ausgewiesenen Forderungen in Hohe von 104,7 Mio. €. Gleichzeitig wurde eine im Vorjahr
unter den Forderungen im Verbundbereich ausgewiesene Forderung in Hohe von insgesamt 68,0 Mio. € unter den
sonstigen Vermdgensgegenstédnden ausgewiesen, weil die Tochtergesellschaft SKE Immo Sulzbach GmbH,
Luxemburg, nicht mehr im Konzernabschluss der Gesellschaft enthalten ist. In Summe verminderten sich die
sonstigen Vermdgensgegenstdande um 26,9 Mio. €.

Durch die genannte Umgliederung von 68,0 Mio. € sowie durch erfasste Wertberichtigungen von 29,4 Mio. € und
Forderungsverluste von 7,8 Mio. € verringerten sich die Forderungen im Verbundbereich entsprechend. Gegenlaufig
wirkten die erfassten Zinsertrage und weitere Ausreichungen an liquiden Mitteln an Tochtergesellschaften aufgrund
von Bauaktivitdten, sodass sich die Forderungen im Verbundbereich nur um 67,8 Mio. € auf 222,8 Mio. €
reduzierten.

Der liquiditatsunwirksame Ankauf einer Mehrheitsbeteiligung an einem Immobilienfonds fiihrte zu einem Anstieg
der Finanzanlagen in Hohe von 21,2 Mio. €, was sich entsprechend auf die langfristige Vermdgenslage auswirkte.
Gleichzeitig steigerten sich durch den Ankauf auch die Verbindlichkeiten im Verbundbereich, da die Anteile mit der
Einbringung eines Projektgrundstiicks einer Tochtergesellschaft geleistet wurden.

Die liquiden Mittel reduzierten sich aufgrund der Ausgabe neuer Darlehen sowie der Aufstockung bestehender
Linien deutlich um 1,3 Mio. € auf 1,1 Mio. €. Fir weitere Informationen verweisen wir auf die Ausfiihrungen in der
Finanzlage unter 2.4.3.

Auf der Passivseite verminderte sich das Eigenkapital deutlich um den Jahresfehlbetrag um -125,7 Mio. € auf 132,6
Mio. €. Die Eigenkapitalquote der GATEWAY verminderte sich dadurch von 48,0 % im Vorjahr auf 28,7%.

Das mittel- und langdfristige Fremdkapital reduzierte sich aufgrund von Umgliederungen von sonstigen
Verbindlichkeiten in den kurzfristigen Bereich um insgesamt 21,7 Mio. € auf 82,2 Mio. €.

Das kurzfristige Fremdkapital erhdhte sich entsprechend um 71,6 Mio. € auf 247,8 Mio. € was neben der
Umgliederung auch auf die Erhéhung von bereitgestellten Darlehensverbindlichkeiten in Héhe von 29,6 Mio. €
ausgewiesen in den sonstigen Verbindlichkeiten zuriickzufiihren ist. Die durch den Ankauf der Fondsbeteiligung um
21,2 Mio. € angestiegenen Verbindlichkeiten im Verbundbereich, reduzierten sich durch Verrechnungen aus
Dividendenforderungen in Hohe von 13,3 Mio. €, sodass diese insgesamt um 9,8 Mio. € auf 34,6 Mio. € angestiegen
sind.

Der Anstieg der Riickstellungen von 3,4 Mio. € resultiert hauptsachlich aus Riickstellungen fiir Prozessrisiken
aufgrund laufender Rechtsstreitigkeiten und Biirgschaften.
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2.4.3 FINANZLAGE

Der Kapitalfluss der Gateway Real Estate AG stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

in Mio. € 2023 2022 Anderung
Jahresfehlbetrag -125,7 -0,6 -125,1
Abschreibungen auf Gegenstande des Umlauf- 142,3 0,3 142,0
und Anlagevermdégens sowie des

Finanzanlagevermégens

Zunahme (Abnahme) der Riickstellungen 3,6 0,6 3,0
Gewinne (Verluste) aus dem Abgang bzw. 1,5 0,0 1,5
Abschreibung von Sach- und

Finanzanlagevermdégen

Abnahme der Forderungen im Verbundbereich -60,6 -37,4 -23,2
Zunahme (Abnahme) der Ubrigen Aktiva -10,1 -22,4 12,3
Zunahme der Verbindlichkeiten im 9,8 15,0 -5,2
Verbundbereich

Abnahme (Zunahme) der (brigen Passiva 5,8 -10,2 16,0
Gezahlte/erstattete Ertragsteuern 1,4 1,8 -0,4
Beteiligungsertrage- und abgefiihrte Gewinne 0,0 0,0 0,0
Zinsertrage/Zinsaufwendungen 11,6 7,1 4,5
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrdge 0,0 0,0 0,0
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -20,4 -45,8 25,4
Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstanden 0,0 6,4 -6,4
des Finanzanlagevermdgens

Auszahlungen fiir Investitionen in das -0,1 -0,2 0,1
Anlagevermdgen

Erhaltene Zinsen 0,0 1,2 -1,2
Cashflow aus Investitionstatigkeit -0,1 7,4 -7,5
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 72,0 44,8 27,2
und der Aufnahme von Finanzkrediten

Auszahlungen aus Tilgung von -43,1 -6,7 -36,4
Anleihen/Finanzkrediten

Gezahlte Zinsen -9,7 -5,7 -4,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 19,2 32,4 -13,2
Zahlungswirksame Veranderung des 0,0 0,0 0,0
Finanzmittelfonds aus Anwachsung

Zahlungswirksame Verdanderung des -1,3 -6,0 4,6
Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2,4 8,4 -6,0
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1,1 2,4 -1,3

Die Kapitalflussrechnung zeigt eine Abnahme der liquiden Mittel um 1,3 Mio. € auf 1,1 Mio. €.

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit fallt mit -20,4 Mio. € (Vj. -45,8 Mio. €) zwar negativ aus, erhoht sich
aber im Vergleich zum Vorjahr um 25,4 Mio. €. Im Vorjahr ergab sich noch ein héherer Liquiditdtsbedarf von

Tochtergesellschaften.
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Im Bereich der Investitionstétigkeit ergab sich ein geringer Abfluss von -0,1 Mio. € aufgrund von Investitionen in
das Anlagevermdgen. Im Vorjahr ergaben sich noch deutliche Zahlungsmittelzufliisse aus den Einzahlungen im
Zusammenhang mit der VerauBerung einer Bestandsimmobilie in Leipzig auf Ebene der Gateway Flinfte GmbH und
der damit verbundenen Riickfiihrung von Ausleihungen inklusive Zinsen von dieser Tochtergesellschaft in Hohe von
6,0 Mio. € und 1,2 Mio. €.

Im Bereich der Finanzierungstdtigkeit ergaben sich die wesentlichen Zahlungsmittelzufliisse vor allem aus der
Aufnahme von Darlehen in H6he von 72,0 Mio. €. Weiterhin ergaben sich Zahlungsmittelabfliisse aus der
Riickzahlung von Finanzkrediten in Hohe von insgesamt 43,1 Mio. €. Die gezahlten Zinsen betrugen 9,7 Mio. €.

Fir die Gesellschaft wird stets eine auf das Geschaftsrisiko angepasste Finanzstruktur angestrebt. Im Geschaftsjahr
wurden hierfiir eine Anleihe, Schuldscheindarlehen und Bankdarlehen abgeschlossen.

Im Vergleich zum Vorjahr bestehen Haftungsverhaltnisse in Form von Biirgschaften und Garantien in Hohe von
insgesamt 89,0 Mio. €. Im Geschaftsjahr wurden insgesamt 8,5 Mio. € an Biirgschaften in Anspruch genommen,
von denen 3,5 Mio. € mit Rickgriffsanspriichen gesichert waren. Die Inanspruchnahme der verbleibenden
Biirgschaften und Garantien wird allerdings auf Basis der wirtschaftlichen Lage der Beglinstigten als
unwahrscheinlich erachtet. Siehe Anhangangabe beziiglich Haftungsverhaltnissen.

Zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit wird die Liquiditdtsentwicklung und die Liquiditdtssteuerung im Rahmen der
gesamten Unternehmenssteuerung laufend und vorausschauend Uberwacht. Im Geschéftsjahr 2023 fiihrten
urspriinglich geplante, aber schlussendlich nicht realisierte Verkaufstransaktionen von Tochtergesellschaften und
ausgebliebene Zahlungseingdnge aus Darlehensforderungen zu einer angespannten Liquiditdtslage. Die
Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaften sind daher in Einzelfdllen mit Stundungsantrédgen auf Glaubiger
zugegangen und konnten Ratenvereinbarungen verhandeln und somit ihre Zahlungsverpflichtungen erfiillen.

Zurzeit befinden sich wesentliche Finanzierungsvertrage der Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaften in
Rickfiihrungs- und Prolongationsverhandlungen mit den Finanzierungspartnern. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die in Abschnitt 3.2.2 unter Finanzierungsrisiko ausgefiihrten bestandsgefahrdenden Risiken.
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3. RISIKEN- UND CHANCENBERICHT

3.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die Gateway Real Estate AG ist im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit einer Reihe von allgemeinen und spezifischen
Risiken ausgesetzt, welche die Umsetzung ihrer Strategie erschweren und die Erreichung von Unternehmenszielen
gefahrden kdnnen. Grundsatzlich erfolgt keine Differenzierung der Chancen und Risiken zwischen Konzern und der
Einzelgesellschaft.

Diese Risiken ergeben sich aus mdglichen Verdnderungen der gesellschaftlichen, politischen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Rahmenbedingungen. GATEWAY sieht im Rahmen ihres Risiko- und
Chancenmanagements in Veranderungen aber auch die Chance zur Identifizierung neuer Geschaftsmoglichkeiten
und die Moglichkeit weiterer wirtschaftlicher Erfolge.

Um Risiken friihzeitig identifizieren, liberwachen und beurteilen zu kdnnen, hat die Gateway Real Estate AG ein
internes Risikomanagementsystem etabliert, das der Konzernstruktur und dem Geschaftsmodell Rechnung tragt
und den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG) und des Gesetzes zur Kontrolle und
Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) entspricht. Zudem erfiillt es die Vorgaben des Deutschen
Corporate Governance Kodex mit Ausnahme der in der Entsprechenserklarung genannten Punkte:

https://gateway-re.de/investor-relations/corporate-governance/entsprechenserklaerung/

Unter Risikomanagement bezogen auf das Unternehmen wird ein systematischer, wertorientierter bzw.
erfolgsorientierter Ansatz zur Analyse und zum Umgang mit Risiken und Chancen verstanden. Das
unternehmensweite Risikomanagement der Gateway Real Estate AG ist in Anlehnung an das COSO Rahmenwerk
(Enterprise Risk Management — Integrating with Strategy and Performance) aufgebaut. Das Referenzmodell gliedert
sich in die folgenden fiinf Komponenten:

- Governance und Kultur,

—  Strategie und Zielsetzung,

- Durchfiihrung,

- Uberpriifung,

—  Information, Kommunikation und Berichterstattung.

Das Risikomanagementsystem sieht eine fortlaufende Bewertung und Analyse aller fir GATEWAY relevanten Risiken
und Chancen vor, um auf potenziell gefédhrdende Risiken friihzeitig und angemessen reagieren und sich bietende
Chancen optimal nutzen zu kdnnen.

Im Rahmen der Risikoklassifizierung unterscheidet GATEWAY folgende Kategorien:

Bewertung der Klassifizierung der Eintrittswahrscheinlichkeit

Eintrittswahrscheinlichkeit Eintrittswahrscheinlichkeit (prozentual, innerhalb eines
Budgetjahres)

1 unwahrscheinlich 0-30 %

2 moglich 31-50 %

3 wahrscheinlich 51-70 %

4 nahezu sicher 71-90 %

5 sicher 91-100 %

18



Bewertung der Klassifizierung der

Anteil am EBIT adjusted

Gerundete Auswirkung in

Auswirkung Auswirkung Tsd. € (bei 150 Mio. €
EBIT adjusted)

1 nicht wesentlich 0,0-0,1 % 0-150

2 gering 0,1-0,5 % 150-750

3 mittel 0,5-1 % 750-1.500

4 hoch 1-3% 1.500-4.500

5 sehr hoch 3 %- 4.500-

Fir detailliertere Ausflihrungen verweisen wir auf den Abschnitt ,Internes Kontrollsystem und
Risikomanagementsystem bezogen auf den Konzernrechnungslegungsprozess".

3.2 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN

Die Risiken, denen die Gateway Real Estate AG bei ihren geschaftlichen Aktivitdten ausgesetzt ist, lassen sich zum
einen dem Bereich allgemeinwirtschaftlicher und konjunktureller Entwicklungen und zum anderen
branchenspezifischer Entwicklungen innerhalb der Immobilienwirtschaft zuordnen. Derartige Risiken kénnen durch
das Unternehmen selbst nicht beeinflusst werden und sind vielmehr auf politische und wirtschaftliche Entwicklungen
im globalen und nationalen Rahmen zuriickzufiihren. Die Entwicklung der Inflation, der Zinsen, des Einkommens
und der Kaufkraft der Bevolkerung sowie Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen
und des Verhaltnisses von Angebot und Nachfrage an den fiir GATEWAY relevanten Immobilienmarkten kdnnen
Auswirkungen auf den Geschaftserfolg der GATEWAY haben. Ebenso kdnnen unvorhergesehene Ereignisse
Auswirkungen auf den Geschaftserfolg der GATEWAY haben.

Im Folgenden werden einzelne Risiken dargestellt, die sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
GATEWAY-Konzerns auswirken kénnen, wobei zwischen immobilienspezifischen und unternehmensspezifischen
Risiken differenziert wird. Die Beurteilungen der Eintrittswahrscheinlichkeiten sowie der finanziellen Auswirkungen
werden anhand der Klassifizierungen aus der dargestellten Matrix (,Risikoklassifizierung") vorgenommen. Bei der
Bewertung des finanziellen Risikos und den dahinter liegenden potenziellen Schadenshéhen geht GATEWAY, wenn
nicht anders beschrieben, immer von einer potenziellen Netto-Schadenshéhe aus, die eine von GATEWAY definierte
GegenmaBnahme und ihre Effekte bereits in die Berechnung einbezieht.

3.2.1 IMMOBILIENSPEZIFISCHE RISIKEN

Erkennen von Risiken bei Ankauf

Fir GATEWAY als deutschlandweit tatigen Entwickler von Wohnimmobilien in den Top-8-Standorten und
ausgewahlten wachstumsstarken Regionen sind die Akquisition neuer Baugrundstticke und Entwicklungsprojekte
sowie die teilweise VerauBerung abgeschlossener Projekte integrale Bestandteile der Geschaftstatigkeit. Zukiinftig
wird die Gesellschaft auch Wohnimmobilien fiir den eigenen Bestand errichten (build-to-hold). Durch Verkauf von
Entwicklungsprojekten generiert die Gesellschaft den wesentlichen Teil ihrer Gesamtleistung. Kommen geplante
Verkaufstransaktionen nicht zustande, kdnnen daraus fiir die Gesellschaft einerseits nicht geplante Folgekosten und
andererseits Ausfdlle geplanter Ertrége resultieren. Im Falle des Nichtzustandekommens geplanter Ankdufe von
Baugrundstiicken oder Entwicklungsprojekten kann sich zudem das Ertragspotenzial der Gesellschaft reduzieren.

Im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen koénnen Risiken entstehen, wenn vertragliche Verpflichtungen nicht
eingehalten werden oder es zu Forderungsausfdllen kommt, die wiederum Kosten fir die Riickabwicklung der
betreffenden Vertrdge sowie Zinsschaden aufgrund verspateter Liquiditatszugange nach sich ziehen kénnen. Zudem
kénnen beim Ankauf von Baugrundstiicken oder Entwicklungsprojekten Risiken auftreten, wenn verdeckte Mangel
der erworbenen Objekte vor dem Erwerb nicht erkannt wurden und dadurch Mehraufwendungen entstehen oder
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wenn der Ankauf nicht zustande kommt und das Unternehmen die bis dahin wahrend des Ankaufsprozesses
entstandenen Kosten zu tragen hat.

Vor dem Hintergrund der unverandert schwierigen Marktbedingungen fiir die Immobilienprojektentwicklung ist es
maoglich, dass sich geplante Transaktionen verzégern oder nicht in der vorgesehenen Weise abgewickelt werden
kénnen. Hierdurch kann es dazu kommen, dass geplante Ertrage entfallen oder erst zu einem spateren Zeitpunkt
als erwartet realisiert werden konnen. Um Transaktionsrisiken zu vermeiden bzw. zu minimieren, hat GATEWAY
interne Regeln fiir die Durchfiihrung von Due-Diligence-Priifungen im Zuge von Immobilienakquisitionen sowie
detaillierte Ankaufskriterien festgelegt und wird von einem erfahrenen Management geleitet, das in einem engen
Austausch mit anderen Marktteilnehmern, wie Bewertern, Maklern etc., steht. Beziiglich der Transaktionsrisiken
geht der Vorstand derzeit allgemein von einer méglichen Eintrittswahrscheinlichkeit aus, wobei die Entwicklungen
durch den Ukraine-Krieg und dessen Auswirkungen noch nicht vollstandig abschlieBend eingeschatzt werden
kénnen. Sollten sich die entsprechenden Risiken manifestieren, wiirde dies zu geringen finanziellen Auswirkungen
fiir den Konzern fiihren.

Ausfallrisiken

Das Mietausfallrisiko besteht darin, dass die tatsdchlichen Mieteinnahmen geringer sind als die vertraglich
vereinbarten Mieten. GATEWAY versucht das Mietausfallrisiko durch sorgféltige Auswahl der Vertragspartner zu
minimieren. Dariiber hinaus werden (bliche Sicherungsinstrumente wie z.B. Kautionen oder Biirgschaften genutzt.
Mdglichen Forderungsausféllen wird durch einen strukturierten Forderungsmanagementprozess entgegengewirkt.
Der Vorstand geht beziiglich des Mietausfallrisikos von einer méglichen Eintrittswahrscheinlichkeit aus und rechnet
fiir den Fall des Eintritts mit geringen finanziellen Auswirkungen.

Einhaltung der Planannahmen

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass nicht oder zu einem nicht angemessenen Preis vermietet bzw.
nachvermietet werden kann. Mietpreise unterliegen konjunkturellen Schwankungen und Marktzyklen, die sich zum
einen auf die Nachfrage nach Mietflachen sowie zum anderen auf das Niveau der Marktmieten auswirken. Dies
kann zu einem Riickgang der Vermietungsquote und damit zu einer Verminderung der Mieterl6se fiihren. Der
Vorstand der GATEWAY erachtet die Eintrittswahrscheinlichkeit des Vermietungsrisikos fiir das aktuelle
Vermietungsportfolio des Konzerns als moglich und die potenzielle Schadenshdhe als gering.

Jedes Standing Asset wird einmal im Jahr von einem externen Gutachter bewertet. Es besteht aber das Risiko, dass
dieser ermittelte Fair Value liber einem potenziellen Verkaufspreis liegt und ein Verkauf zu einem Verlust fiihrt.
Zudem besteht das Risiko, dass fiir die zum Verkauf geplanten Assets kein Investor gefunden wird. Um
Abweichungen von den Planannahmen entgegenzuwirken, wird der Businessplan regelmaBig lberpriift und bei
eintretenden gravierenden Anderungen entsprechend angepasst. Derzeit wird die Eintrittswahrscheinlichkeit als
mdglich und die potenzielle Schadenshéhe nach GegenmaBnahmen als gering eingeschatzt.

Umwelt- und Altlastenrisiko

Im Rahmen des Erwerbs von Liegenschaften ist der Konzern Risiken ausgesetzt, die darin bestehen, dass auf der
Grundlage geltender gesetzlicher Regelungen Aufwendungen zur Abwendung von Gefahren fiir die &ffentliche
Sicherheit und Ordnung entstehen, wenn Altlasten beim Erwerb der Liegenschaften nicht oder nicht hinreichend
bekannt waren oder wenn es im Rahmen von Projektentwicklungen zu unvorhergesehenen Beeintrachtigungen der
Umwelt oder potenziellen Gefahrdungen der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung kommt. Sollte sich ein Umwelt-
oder Altlastenrisiko manifestieren, kann dies erhebliche Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der GATEWAY haben. Die bei den Projektentwicklungen und erworbenen Liegenschaften von GATEWAY von
externen Sachverstandigen durchgefihrten intensiven Priifungen auf Kontamination und andere Gefahren weisen
aktuell auf einen unwahrscheinlichen Eintritt von Umwelt- und Altlastenrisiken hin, die vom Vorstand mit geringem
finanziellen Risiko eingeschatzt werden.
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Development

Im Zusammenhang mit den von GATEWAY realisierten Projektentwicklungen ergibt sich eine Reihe von spezifischen
Risiken. Diese bestehen zum einen darin, dass der Konzern bei der Realisierung seiner Projekte auf externe
Lieferanten, Dienstleister und sonstige Vertragspartner angewiesen ist. Infolge einer starken Nachfrage nach
Bauleistungen kann es zu einer Verknappung der entsprechenden Kapazitaten kommen mit der Folge, dass
Planungs- oder Bauleistungen nicht planmdBig erbracht werden kénnen. Zum anderen kann es bei den
erforderlichen Genehmigungsverfahren zu Verzégerungen, Auflagen oder gar zur Versagung der notwendigen
Genehmigung kommen, was die Realisierung eines Projekts verzogern oder infrage stellen und zusatzliche Kosten
bis hin zum Ausfall der geplanten Ertrage aus dem Projekt verursachen kann. Dariiber hinaus kann es wahrend der
Realisierung eines Projektes zu Verzogerungen des Baubeginns oder der Fertigstellung sowie zu
Baukostensteigerungen kommen, die sich nicht (ber den VerdauBerungspreis kompensieren lassen.
Projektentwicklungsrisiken kdnnen eine hohe Auswirkung auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
GATEWAY-Konzerns haben. Vor diesem Hintergrund fiihrt GATEWAY im Zusammenhang mit der Kalkulation und
dem Controlling der Projekte regelmdBig Sensitivitatsanalysen durch, in denen die Auswirkungen mdglicher
Baukostensteigerungen untersucht und geeignete GegenmaBnahmen zur Kompensation gepriift werden. Beim
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Ankauf werden alle Projektentwicklungen grundsétzlich einzeln bewertet und analysiert. Der Vorstand wird in die
Kosten- und Terminkontrolle jeder einzelnen Projektentwicklung Uber den gesamten Projektzeitraum eng
eingebunden. Auf Basis dieser engmaschigen Priifung sieht der Vorstand beim aktuellen Projektportfolio von
GATEWAY nur ein mogliches Projektentwicklungsrisiko, welches im Falle seines Eintretens jedoch nach
Durchfiihrung von GegenmaBnahmen geringe finanzielle Auswirkungen haben kénnte.

3.2.2 UNTERNEHMENSSPEZIFISCHE RISIKEN

Finanzierungsrisiko

Beim Ankauf von neuen Baugrundstiicken und bei der Realisierung von Projektentwicklungen setzt GATEWAY in
branchentiblicher Weise und in signifikanten Volumina Fremdkapital ein. Die Verfiigbarkeit von Fremdkapital und
die Konditionen, zu denen dieses aufgenommen werden kann, hdangen in starkem MaBe von der Entwicklung des
Kapitalmarktumfeldes, insbesondere von der Entwicklung des Zinsniveaus, aber auch von der Situation im
Bankensektor und dessen regulatorischen Vorgaben ab. Dariiber hinaus k&nnen im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungen Risiken auftreten, wenn in Finanzierungsvertragen festgeschriebene Vereinbarungen nicht
eingehalten werden kénnen.

Die unverandert schwierigen Marktbedingungen fiir die Projektentwicklungsbranche vor allem durch ein allgemein
gestiegenes Zinsniveau, hdhere Baukosten und den damit einhergehenden Riickgang des Transaktionsvolumens
haben generell zu einer verhaltenen Kreditvergabepolitik der Finanzierungspartner und somit zu hdheren
Finanzierungskosten fur Kreditnehmer gefiihrt. Dies kdnnte zu einer Verzégerung von Grundstucksankdufen oder
Fertigstellungen von Projekten fiihren, fiir die die betreffenden Fremdkapitalmittel eingesetzt werden sollen.

Finanzierungsrisiken kdnnen sehr hohe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des GATEWAY-
Konzerns und im Extremfall sehr groBe finanzielle Auswirkungen haben. GATEWAY begegnet diesen Risiken mit
einer Fortfiihrung der Diversifizierung seiner Finanzierungsinstrumente und -quellen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit
von Finanzierungsrisiken wird vom Vorstand derzeit als nahezu sicher eingeschatzt.

Finanzierungsrisiken kénnen sich auch aus notwendigen Refinanzierungen ergeben, wenn ein Unternehmen nicht
mehr in der Lage ist, die finanziellen Mittel zu beschaffen, die es zur Begleichung der finanziellen Verpflichtung
bendtigt.

Bestandsgefahrdung:

Im Jahresabschluss der Gateway Real Estate AG werden kurzfristige Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 242,3 Mio.
ausgewiesen. Dem stehen Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von EUR 222,8 Mio. gegeniiber.
Dariiber hinaus hat die Gesellschaft Sicherheiten in Form von Garantiererklarungen in Hohe von EUR 29,3
gegeniiber Projektgesellschaften flir einzelne Projektfinanzierungen diverser verbundener Unternehmen
abgegeben. Fir die Rickzahlung der Verbindlichkeiten und fiir die Finanzierung des laufenden Geschaftsbetriebs
der Gesellschaft sowie die zentrale Liquiditatssteuerung fir die verbundenen Unternehmen ist es notwendig, dass
die Gesellschaft Uber ausreichende Liquiditat verfiigt. Diese Liquiditat ist im Wesentlichen davon abhangig, dass
durch die Realisierung von Projektverkdufen bei Tochtergesellschaften ausreichende Liquiditat fiir die geplante
Finanzierung der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft und ihrer verbundenen Unternehmen generiert werden kann
und im Rahmen von Darlehensverlangerungen bei den verbundenen Unternehmen ein ungeplanter
Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein wesentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch
nicht prolongierten Finanzierungen bei Tochtergesellschaften in Folge wider Erwarten des gesetzlichen Vertreters
nicht verlangert wird und der Verkauf von insgesamt wesentlichen Projekten verbundener Unternehmen nicht
plangemaB, d. h. zum geplanten VerauBerungspreis sowie -zeitpunkt realisiert werden kann, ware der Bestand der
an diesen Projekten beteiligten Tochtergesellschaften sowie Uber die zentrale Liquiditatssteuerung der verbundenen
Unternehmen die Gateway Real Estate AG und damit auch der verbundenen Unternehmen gefdhrdet. Dieser
Sachverhalt stellt fiir das Unternehmen ein bestandsgefahrdendes Risiko dar.

Die Situation der einzelnen Projekte und der an dem jeweiligen Projekt beteiligten Tochtergesellschaften stellt sich
aus Sicht des Vorstands wie folgt dar:
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Projektentwicklung Borussia Koéin:

Die Junior- und Senior-Finanzierung der Projektentwicklung Kéln mit einem Buchwert von 253.335 Tsd. € konnten
nach dem Bilanzstichtag mit Vereinbarung vom 17. Mai 2024 und 28. Mai 2024 zundchst bis zum 28. Juni 2024
verlangert werden. Aktuell befindet sich die Gesellschaft in Verhandlungen und Gesprachen zu einer langerfristigen
Lésung, welche nach Moglichkeit noch 2024 erzielt werden soll.

Fir die Senior-Finanzierung wurden Sicherheiten in Form von Anteilsverpfandungen und mit Grundschulden
besichertes Immobilienvermégen mit einem Buchwert von TEUR 406.234 sowie eine Garantieerklarung der Gateway
Real Estate AG gegeniiber dem Darlehensgeber auf Zahlung eines Maximalbetrags in Héhe von TEUR 8.000 gestellt.

Die Vereinbarung des Senior-Darlehensgebers vom 21. August 2023 sah eine Stundung der zum 28. Juni 2023 fallig
gewordenen Zinsen bis zum 15. September 2023 vor. Die Zinszahlung wurde am 14. September 2023 geleistet.
AuBerdem sah die Vereinbarung eine Stundung von Eigenmitteleinbringungsverpflichtungen in Héhe von 5,0 Mio.
€ auf den 30. November 2023 und weitere 10,0 Mio. € auf den 29. Februar 2024 vor. Am 17. Mai 2024 und am 28.
Mai 2024 konnten beide Finanzierungen zundachst bis zum 28. Juni 2024 verléngert und gleichzeitig mehrere
Voraussetzungen festgelegt werden, unter deren Einhaltung auch eine langerfristige Verldngerung Uber einem
Zeitraum von einem Jahr vorgesehen ware. GATEWAY ist dabei seinen Verpflichtungen bisher nachgekommen und
befindet sich aktuell in Verhandlungen zu einer kurz- bis mittelfristigen Prolongation bzw. Lésung. Die fiir eine
weitere Prolongation Gber den 28. Juni 2024 hinaus erforderlichen Meilensteine werden aktuell verhandelt. Sollte
eine Prolongation nicht realisiert werden, kann es zu einer Verwertung der bei diesem Projekt ausgereichten
Sicherheiten kommen und die an dem Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im Bestand geféhrdet. Aus
Sicht der Gateway Real Estate AG wiirde dies das Risiko einer Abschreibung des o. g. Beteiligungsbuchwertes und
Forderungen gegen verbundene Unternehmen nach sich ziehen. Nach Einschatzung des gesetzlichen Vertreters
wiirde dies aufgrund der mdglichen Verwertung der gestellten Sicherheiten den Bestand der Gateway Real Estate
AG nicht geféhrden..

Projektentwicklung SoHo Mannheim:

Die Anleihe flr die Ankaufsfinanzierung des Projektes SoHo Mannheim hat einen Buchwert von TEUR 50.256. Diese
konnte im Geschaftsjahr mit einer Riickflihrungsvereinbarung verldngert und ein Erlass fir bisher angefallene
Zinsen in Hohe von 28.288 Tsd. € vereinbart werden. AuBerdem fallen ab dem Bilanzstichtag bis zum Laufzeitende
keine weiteren Zinsen an. Im Rahmen der am 29. April 2024 schriftlich dokumentierten Vereinbarung wurde zudem
ein genauer Zahlungsplan vereinbart, dessen Nichteinhaltung einen Kiindigungsgrund darstellt und die bisherige
Vereinbarung wieder in Kraft setzen und auch den Erlass der Zinsen riickgangig machen wiirde.

Fir die verlangerte Anleihe mit einem Buchwert von nunmehr 50.256 Tsd. € sind bereits in der Vergangenheit
Sicherheiten in Form einer Biirgschaft in Hohe von 15.000 Tsd. € durch die Konzernobergesellschaft gestellt worden.
AuBerdem ist diese zu Gunsten der Kreditgeber mit Grundschulden der der Finanzierung zugrunde liegenden
Objekte mit Buchwerten zum 31. Dezember 2023 in H6he von insgesamt 61.802 Tsd. € besichert.

Mit Vereinbarung vom 13. September 2024 wurde ein neuer Zahlungsplan vereinbart, bei welchem 1.000 Tsd. €
per September 2024 bezahlt und die restliche Rickfiihrung in drei Tranchen vereinbart wurden. Jeweils weitere
2.000 Tsd. € sind an vorher definierte Verkdufe gekniipft. Die Restvaluta wurde bis Juli 2025 prolongiert.

Projektentwicklung Dresden Bliiherpark:

Die Ankauffinanzierung fiir die Projektentwicklung und auch fiir die gewerbliche Bestandsimmobilie in Dresden
Bluherpark hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von 87.000 Tsd. € zuziiglich endfalliger Zinsen in Hohe von
6.688 Tsd. € mit einer Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024. Als Sicherheit dient durch Grundschulden besichertes
Immobilienvermdgen mit einem Buchwert in Hohe von 184.925 Tsd. € sowie Anteilsverpfandungen. Der Vorstand
geht vor dem Hintergrund laufender Gesprache mit verschiedenen Investoren von einer geordneten Rickfiihrung
der Darlehensbetrdge aus.
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Die Konzernobergesellschaft hat mit Erklarung vom 28. April 2021 eine unwiderrufliche und unbedingte Garantie
gegeniiber dem Glaubiger der Ankauffinanzierung fiir nicht gezahlte Zinsen und einen Cost Overrun in Hohe von
3.500 Tsd. € ibernommen. Sollte eine Prolongation tiber den 31. Oktober 2024 nicht realisiert werden, wiirde es
zu einer Verwertung der bei diesem Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem Projekt beteiligten
Tochtergesellschaften waren im Bestand gefahrdet. Aus Sicht der Gateway Real Estate AG ware die
Nichtverlangerung der Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung der gestellten Sicherheiten fiir die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von untergeordneter Bedeutung und wiirde den Bestand der
Gateway Real Estate AG nicht gefdhrden.

Bestandsimmobilie Augsburg:

Die Renditeliegenschaft in Augsburg ist durch ein Darlehen mit einem aktuellen Nominalbetrag in Hohe von 41.896
Tsd. € bis zum 31. Mai 2024 durch die Konzernobergesellschaft finanziert. Als Sicherheiten dient durch
Grundschulden besichertes Immobilienvermégen mit einem Buchwert in Hohe von 99.100 Tsd. €. Zusatzlich wurde
als Sicherheit fiir das Darlehen von Herrn Norbert Ketterer eine selbstschuldnerische Burgschaft (iber den
Gesamtdarlehensbetrag von 42.400 Tsd. € geleistet. Am 16. Mai 2024 wurde eine Sondertilgung in Héhe von 2.276
Tsd. € und damit eine Reduzierung der Darlehensvaluta auf insgesamt 39.620 Tsd. € vorgenommen. Zurzeit werden
Verhandlungen mit einem neuen Finanzierungspartner zur Ubernahme der bestehenden Finanzierung und fiir
weitere Projektentwicklungskosten geflihrt. Der aktuelle Finanzierungsgeber hat sich mit der Vereinbarung vom 17.
Juni 2024 bereit erklart, die bestehende Finanzierung vorbehaltlich weiterer Zahlungen im Laufe des
Geschaftsjahres 2024 zu verlangern. Insoweit wurden am 26. August 2024 eine Abschlussgebiihr in Héhe von 594
Tsd. € und am 29. August 2024 Zinszahlungen in H6he von 427 Tsd. € geleistet, wodurch sich der
Riickzahlungstermin zundchst auf den 31.Dezember 2024 verschoben hat.

Aufgrund der Gesprache ist derzeit davon auszugehen, dass die bestehende Finanzierung so lange prolongiert wird,
bis der potenzielle neue Finanzierungspartner das Darlehen ablést. Bei einer plangemdBen Entwicklung des
Konzerns im Prognosezeitraum 2024 ist die Mdoglichkeit zur Leistung der Sondertilgungen (berwiegend
wahrscheinlich. Sollte eine Prolongation (iber den 31. Dezember 2024 hinaus nicht realisiert werden, wiirde es zu
einer Verwertung der bei diesem Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem Projekt beteiligten
Tochtergesellschaften waren im Bestand gefdhrdet. Aus Sicht der Gateway Real Estate AG wadre die
Nichtverlangerung der Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung der gestellten Sicherheiten fiir die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von untergeordneter Bedeutung und wiirde den Bestand der
Gateway Real Estate AG nicht gefahrden.

Projektentwicklung Berlin Heinersdorf:

Die Senior-Finanzierung der Projektentwicklung Berlin Heinersdorf hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von
30.000 Tsd. € mit einer Laufzeit bis zum 30. September 2024. Als Sicherheit dient durch Grundschulden besichertes
Immobilienvermégen mit einem Buchwert in Hohe von 36.600 Tsd. €.

Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufender Gesprache von einer Verldngerung der Finanzierung oder einer
Umschuldung aus. Sollte eine Prolongation oder eine Stillhaltevereinbarung lber den 30. September 2024 nicht
realisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und
die an dem Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im Bestand geféhrdet. Aus Sicht der Gateway Real
Estate AG waére die Nichtverlangerung der Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung der gestellten
Sicherheiten fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von untergeordneter Bedeutung und
wiirde den Bestand der Gateway Real Estate AG nicht gefahrden.

Zusammenfassung:

Insgesamt ist die Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit der Gesellschaft davon abhangig, dass durch die
Realisierung von Projektverkdufen ausreichende Liquiditét fiir die geplante Finanzierung des Konzerns und auch
der Gateway Real Estate AG generiert werden kann und im Rahmen von Darlehensverlangerungen ein ungeplanter
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Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein wesentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch
nicht prolongierten Finanzierungen in Folge wider Erwarten des gesetzlichen Vertreters nicht verldngert wird und
der Verkauf von insgesamt wesentlichen Projekten nicht plangemaB, d. h. zum geplanten VerauBerungspreis sowie
-zeitpunkt realisiert werden kann, ware der Bestand der an diesen Projekten beteiligten Tochtergesellschaften sowie
Uiber das zentrale Liquiditatssteuerung des Konzerns auch die Muttergesellschaft und der Konzern insgesamt
gefdhrdet.

Liquiditatsrisiko

Konnen Zahlungsverpflichtungen des Unternehmens mangels Liquiditat nicht termingerecht erfiillt werden, so kann
dies sehr hohe negative Auswirkungen auf die Geschaftstdtigkeit und auf die wirtschaftliche Situation des
Unternehmens haben.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf die unter dem Absatz Finanzierungsrisiko genannten Risiken,
die sich aus noch notwendigen Prolongationen von Finanzierungen und aus der nicht fristgerechten Riickzahlung
von Finanzierungen aufgrund von ausbleibenden oder verspateten Zahlungseingangen ergeben kdnnen.

Zudem befindet sich der Konzern aufgrund der gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen in einer angespannten
Liquiditatslage. Die Uberwachung der Liquidititsentwicklung und die Liquiditédtssteuerung stehen daher im Rahmen
der gesamten Unternehmenssteuerung besonders im Fokus. Der Vorstand hat entsprechend einen detaillierten
Finanzplan bis Ende 2025 erstellt und samtliche fiir den Konzern wesentlichen Zahlungseingange und -ausgange
aufgefiihrt. Sofern es zu Abweichungen durch nicht erfolgte Realisierungen von geplanten ProjektverduBerungen
kommt bzw. die VerauBerungen zeitlich bzw. der Hohe nach nicht plangemaB erfolgen, kann es zu einem
Liquiditatsengpass kommen. Sofern darlber hinaus noch negative Planabweichungen im Prognosezeitraum erfolgen
bzw. die unter dem Abschnitt ,Finanzierungsrisiko" erlduterten Prolongationen von Finanzierungen im wesentlichen
Umfang nicht erfolgen, besteht ein bestandsgefahrdendes Risiko und die Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
des Konzerns und der Konzernobergesellschaft ware von einer weitergehenden externen Liquiditatsunterstiitzung
abhangig.

Trotz einer kontinuierlichen Uberwachung und Steuerung der Liquiditatssituation sieht der Vorstand auch unter
Beriicksichtigung von GegenmaBnahmen (frihzeitige Abstimmung mit Banken, Kreditoren und Gesellschaftern
sowie Verkauf bestehender Vermdgenswerte) die Liquiditatsrisiken als mdglich bis wahrscheinlich an und bewertet
die finanziellen Auswirkungen als sehr wesentlich.

Tax Compliance

Steuerliche Risiken kénnen zum einen daraus resultieren, dass steuerlich relevante Sachverhalte unberiicksichtigt
geblieben oder fehlerhafte Steuerunterlagen eingereicht worden sind, zum anderen kénnen sie das Ergebnis von
Anderungen in der Steuergesetzgebung sein. Daraus kdnnen sich fiir die Gesellschaft héhere Steuerbelastungen
und damit zusatzliche Liquiditatsabfliisse ergeben. Zudem kdnnen veranderte steuerliche Rahmenbedingungen fiir
das Unternehmen oder fiir dessen potenzielle Kunden dazu fiihren, dass das operative Geschaft der Gesellschaft
erschwert wird oder weniger wirtschaftlich ist. Zur Steuerung der entsprechenden Risiken analysiert das
Management regelmaBig in Abstimmung mit den steuerlichen Beratern des Konzerns die aktuelle steuerliche
Situation und mdgliche Szenarien fiir die kurz- bis mittelfristige Entwicklung. Die Eintrittswahrscheinlichkeit von
Steuerrisiken wird vom Vorstand aktuell als méglich bewertet; im Falle ihres Eintretens kénnten derartige Risiken
geringe finanzielle Auswirkungen auf den Konzern haben.

Risiken aus Publikationspflichten und Insiderverboten

Aufgrund ihrer Kapitalmarktorientierung unterliegt GATEWAY gesteigerten Publikationspflichten und den Regularien
zu Insiderverboten. Verletzungen von Publikationspflichten und Insiderverboten kénnen zu erheblichen Sanktionen
der Aufsichtsbehorden fiihren. Um dem Risiko aus der Verletzung der Publikationspflichten und Insiderverboten
entgegenzuwirken, werden Fristenkalender und Insiderlisten gefiihrt sowie Verschwiegenheitsvereinbarungen
abgeschlossen. Fir den Fall der Risikoverwirklichung werden spezialisierte Rechtsanwaltskanzleien zur Verteidigung
drohender BuBgelder beauftragt. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird vom Vorstand aktuell als mdglich bewertet;
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im Falle ihres Eintretens kdnnten derartige Risiken nach GegenmaBnahmen geringe finanzielle Auswirkungen auf
den Konzern haben.

Regulatorische Risiken

Die Geschaftstatigkeit von GATEWAY wird durch Veranderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen und
relevanter Vorschriften beeinflusst. Dies betrifft insbesondere das Baurecht und das Bauplanungsrecht, aber auch
rechtliche Vorschriften fiir andere, damit mehr oder weniger eng zusammenhangende Bereiche wie beispielsweise
den Brandschutz oder den Umweltschutz. Veranderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen in diesen Bereichen
kénnen fiir den GATEWAY-Konzern zu héheren Aufwendungen oder geringeren Ertrégen filhren. Um dem Risiko
aus regulatorischen Risiken entgegenzuwirken, werden die betroffenen Fachbereiche friihzeitig (iber anstehende
Gesetzesanderungen unterrichtet und kontinuierlich fortgebildet. In diesem Zusammenhang nutzt die GATEWAY
ebenfalls Mandantenrundschreiben und News-Angebote von Rechtsanwaltskanzleien. In diesem Fall rechnet der
Vorstand mit geringen Auswirkungen auf die finanzielle Situation des Konzerns, die Eintrittswahrscheinlichkeit wird
jedoch derzeit als mdglich bewertet.

Einige der von GATEWAY entwickelten Projekte umfassen auch das Redevelopment von unter Denkmalschutz
stehenden Gebduden. Den im Vergleich zu einer nicht-denkmalgeschiitzten Immobilie hohen Sanierungskosten
stehen steuerliche Vergiinstigungen gegentber. Der Vorstand sieht in diesem Zusammenhang aktuell mdgliche
Risiken, jedoch mit geringer Auswirkung auf die finanzielle Situation des Konzerns.

Personalrisiko

Der wirtschaftliche Erfolg von GATEWAY hangt in starkem MaBe von der Verfiigbarkeit einer ausreichenden Zahl
entsprechend qualifizierter Fach- und Filihrungskréfte ab. Es besteht insofern das Risiko, dass Unternehmensziele
nicht erreicht werden kénnen, wenn Mitarbeiterinnen oder Mitarbeiter fiir Iangere Zeit krankheitsbedingt ausfallen
oder das Unternehmen verlassen bzw. nicht in ausreichendem MaBe Nachwuchskrafte gewonnen und freie Stellen
neu besetzt werden kdnnen.

Um dem Verlust von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern entgegenzuwirken, werden regelmaBig Feedback-Gesprache
gefiihrt. Hierbei konnen mdgliche entstehende Griinde fir den Mitarbeiterverlust friihzeitig erkannt und
entsprechend gegengesteuert werden. Weiterhin werden fiir eine Nach- oder Neubesetzung von Stellen
professionelle Personalberater beauftragt.

Insgesamt geht der Vorstand vor diesem Hintergrund von einer moglichen Eintrittswahrscheinlichkeit jedoch
geringen finanziellen Auswirkungen eventueller Personalrisiken fiir den Konzern aus.

Zum Ende des Geschéftsjahres ist ein Vorstandsmitglied (CFO) aus dem Unternehmen ausgeschieden. Bisher
konnte die Position nicht neu besetzt werden. Somit besteht bei mittelfristig ausbleibender Besetzung der Position
ein mogliches Risiko, dass die entsprechenden Aufgaben nicht oder nicht fristgerecht abgeschlossen werden. Bei
einer mdoglichen Eintrittswahrscheinlichkeit geht der Vorstand jedoch von geringen finanziellen Auswirkungen aus.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Es besteht grundsatzlich das Risiko, dass GATEWAY im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit rechtliche
Auseinandersetzungen zu flihren hat. Dadurch konnen zusédtzliche Aufwendungen fiir Rechtsberatung,
Gerichtskosten, BuBgelder oder Vergleiche anfallen.

Zum Ablauf des Berichtsjahres waren mehrere Rechtsstreitigkeiten gerichtlich anhangig, bei denen GATEWAY Partei
ist. Die zugrunde liegenden Auseinandersetzungen ergeben sich aus der Geschaftstatigkeit von GATEWAY und
betreffen Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem Vollzug eines Grundstiickskaufvertrages sowie Biirgschafts-
und Finanzierungsangelegenheiten. Der Ausgang der Rechtsstreitigkeiten lasst sich nicht verldsslich vorhersagen.
Die Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird als mittel bewertet.

Um dem Risiko aus den derzeit anhangigen Rechtsstreitigkeiten sowie zukiinftigen rechtlichen
Auseinandersetzungen entgegenzuwirken, wurden und werden fiir die jeweiligen Félle spezialisierte
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Rechtsanwaltskanzleien beauftragt. Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Risikos aus sonstigen Rechtsstreitigkeiten
wird derzeit als nahezu sicher bewertet; die mdglichen finanziellen Auswirkungen werden insgesamt als mittel
bewertet.

Reputationsrisiko

Bei ihren geschaftlichen Aktivitdten ist die GATEWAY mit Erwartungen und Anforderungen unterschiedlicher
Anspruchsgruppen konfrontiert. In diesem Zusammenhang kann es dazu kommen, dass der Konzern in Medien
oder in der Offentlichkeit in einer Weise negativ dargestellt wird, die seine Reputation schidigen und seine
geschaftlichen Aktivitaten negativ beeinflussen kdnnten. Um dieses Risiko zu minimieren, werden die Mitarbeiter
geschult und Richtlinien erlassen, um nicht tolerierbares Verhalten zu unterbinden. Die Eintrittswahrscheinlichkeit
eines Reputationsrisikos wird derzeit als méglich bewertet; die mdglichen finanziellen Auswirkungen werden
insgesamt als nicht wesentlich bewertet.

IT-Risiko

Im Rahmen der Geschaftstatigkeit und der Unternehmenssteuerung von GATEWAY spielen die Nutzung von IT-
Systemen und die Verarbeitung von Daten eine zentrale Rolle. Es besteht das Risiko, dass durch Anwendungsfehler
oder externe Einwirkungen Datenbestande beschadigt werden oder verloren gehen und IT-Systeme nicht in der
vorgesehenen Weise nutzbar sind. Die potenzielle Schadenshéhe des Risikos vor Durchfiihrung von MaBnahmen
wird als sehr hoch, der Eintritt dessen jedoch als unwahrscheinlich eingestuft.

Durch ein jahrlich stattfindendes IT-Audit werden Soll-Ist-Vergleiche vorgenommen und spezifische MaBnahmen
abgeleitet, sodass nach MaBnahmen von einer nicht wesentlichen Schadenshéhe ausgegangen wird.

3.2.3 GESAMTEINSCHATZUNG DER RISIKOLAGE

Der Vorstand der GATEWAY sieht derzeit in den Bereichen Finanzierungen und Liquiditdt den Bestand des
Unternehmens oder seine Geschaftstatigkeit gefahrdende Einfllisse und schétzt die Risikolage als wesentlich ein.
Insgesamt ist die Fortflihrung der Unternehmenstdtigkeit der Gesellschaft davon abhangig, dass durch die
Realisierung von Projektverkdufen ausreichende Liquiditat fiir die Finanzierung der Gesellschaft und ihrer
Tochterunternehmen generiert werden kann und im Rahmen von Darlehensverlangerungen ein ungeplanter
Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein wesentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch
nicht prolongierten Finanzierungen in Folge wider Erwarten des gesetzlichen Vertreters nicht verlangert wird und
der Verkauf von ins-gesamt wesentlichen Projekten nicht plangemaB, d. h. zum geplanten VerauBerungspreis sowie
-zeitpunkt realisiert werden kann, ware der Bestand der an diesen Projekten beteiligten Tochtergesellschaften sowie
Uber die zentrale Liquiditdtssteuerung des Konzerns auch die Muttergesellschaft und damit alle anderen in den
Konzern einbezogenen Unternehmen gefdhrdet. Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit des Konzerns ware von
einer weitergehenden externen Liquiditatsunterstiitzung abhangig.

Die grundsétzlichen Einschatzungen der Entwicklungen in den GATEWAY-Fokusstadten betreffend
Bevolkerungsentwicklung und Nachfrageiiberhang haben sich nicht verdndert; allerdings kann nicht abschlieBend
eingeschatzt werden, wie und in welchem Umfang sich die herausfordernden Marktbedingungen auf den
Geschaftsverlauf auswirken werden.

Durch die weiterhin anhaltend hohe Inflation und den von den Zentralbanken eingeleiteten Pfad von Zinserhdhungs-
schritten ist es auch zu Marktturbulenzen insbesondere bei Projektentwicklern gekommen, in deren Folge es auch
zu Insolvenzen von Projektentwicklern gekommen ist.

Des Weiteren erhdhen die MaBnahmen der Zentralbanken zur Bekampfung der Inflation den Druck auf
kreditfinanzierte Ankdaufe. Durch die Erhéhung der Leitzinsen steigen die Zinskosten und erschweren die Aufnahme
neuer Kredite bzw. die Prolongation bestehender Vertrége. Diese MaBnahmen schlagen besonders im Bereich der
Immobilienwirtschaft durch, da Immobilien regelmaBig mit einem hohen Anteil an Fremdkapital gekauft werden.

Im aktuellen Marktumfeld beobachtet Gateway Real Estate AG zudem einen weiterhin starken Rickgang des
Transaktionsmarktes, was einerseits aus der Verknappung von Kreditvergaben, andererseits aus erhdhten
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Renditeerwartungen von Investoren begriindet ist. Durch den Anstieg der Leitzinsen erhéhte sich der risikolose
Zinssatz, wodurch die Renditeerwartung von potenziellen Immobilienkdufern anstieg.

3.2.4 CHANCENBERICHT

GATEWAY ist einer der Uberregional aktiven Entwickler von Wohnimmobilien in Deutschland und fokussiert sich
zukinftig auf die Projektentwicklung von Wohnimmobilien bundesweit in den Top-8-Standorten und
wachstumsstarken Regionen.

Die regionale Prasenz an unterschiedlichen Standorten innerhalb Deutschlands bietet die Chance, auf
Nachfrageveranderungen an bestimmten Standorten flexibler zu reagieren als dies bei einer starkeren regionalen
Konzentration mdéglich ware. Die starke soziodemografische und wirtschaftliche Wachstumsdynamik der Top-8-
Stadte Deutschlands bietet die Chance, dass die Nachfrage nach den Immobilientypen, die GATEWAY in diesen
Stadten entwickelt, weiter ansteigt. Die Wohnungsmarkte in den GATEWAY-Fokusstddten (A-Stadte plus Augsburg,
Dresden, Leipzig, Mannheim und Chemnitz) entwickelten sich im Jahr 2023 hinsichtlich Angebotsmieten und
Leerstand positiv. Auch der Beschéftigungszuwachs liegt in den A-Stadten deutlich iber dem Bundesdurchschnitt
(n@here Ausfiihrungen in den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen).

Bei der Akquisition neuer Grundstiicke und bei der Vermarktung seiner Projektentwicklungen profitiert der Konzern
von den Chancen, die sich aus dem guten Marktzugang ergeben, der auf dem umfangreichen Netzwerk, der
Marktkenntnis und der langjéhrigen Erfahrung seines Managements und seiner Fach- und Flhrungskrafte beruht.
Dies gilt auch fiir die marktgerechte Konzeption und Realisierung der einzelnen Projekte und deren Zuschnitt auf
die Angebots- und Nachfragesituation in den jeweiligen lokalen Markten.

Die Auswirkungen des Ukraine-Krieges auf die Konjunktur — bis hin zu krisenhaften und rezessiven Entwicklungen
— bieten fiir den GATEWAY-Konzern die Chance, dass sich im Bereich der Immobilien- und Grundstiicksakquisition
auch neue Mdglichkeiten am Beschaffungsmarkt ergeben.

Durch wirtschaftliche Schwierigkeiten anderer Unternehmen konnen sich gegebenenfalls Chancen er6ffnen,
Immobilien in besonders attraktiven Lagen oder zu besonders giinstigen Konditionen zu erwerben. Zudem kann die
von der Pandemie und dem Krieg gepragte gesamtwirtschaftliche Entwicklung dazu fiihren, dass der Anstieg der
Kaufpreise in bestimmten lokalen Immobilienmarkten bzw. Immobilienmarktsegmenten gedampft wird bzw. das
Preisniveau stagniert oder sogar nachgibt. Dies béte ebenfalls die Chance, Immobilien zu giinstigeren Preisen als
urspriinglich angenommen zu erwerben.

Fir bereits akquirierte oder noch zu akquirierende Liegenschaften bietet sich aufgrund des gesellschaftlichen und
politischen Drucks zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau die Chance nach einer hoheren Ausnutzung der
Grundstiicke hinsichtlich der zu entwickelnden Baumasse (GFZ, GRZ, BGF).
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4. PROGNOSEBERICHT

4.1 ZIELERREICHUNG 2023

Im Lagebericht 2022 und mit einer Ad-hoc-Mitteilung vom 24. April 2023 hat GATEWAY auf Konzernebene eine
qualifizierte Prognose fiir das Geschaftsjahr 2023 kommuniziert. Demnach erwartete der Vorstand fiir das
Gesamtjahr 2023 aufgrund der herausfordernden Marktbedingungen und einer erheblich reduzierten
Transaktionsgeschwindigkeit, insbesondere infolge des gednderten Zinsumfelds, ein EBIT adjusted von 5—-15 Mio.
€ sowie ein Konzernergebnis vor Steuern (EBT) von -10-0 Mio. €. Aufgrund der prognostizierten Verkdufe ging der
Vorstand von einem leicht sinkenden GDV aus. Mit Ad-hoc-Meldung vom 23. November 2023 wurde die Prognose
um jeweils ca. 42 Mio. € abgesenkt. Grund hierfiir war eine Neubewertung eines als Renditeliegenschaft bilanzierten
Entwicklungsprojekts aufgrund eines im Zusammenhang mit einer anstehenden Umfinanzierung beauftragten
Bewertungsgutachtens.

Mit einem EBIT adjusted von -142,9 Mio. € und einem Konzernergebnis vor Steuern (EBT) von -181,5 Mio. € wurde
die von GATEWAY konkretisierte Prognose nicht erfiillt. Grund hierfiir sind vor allem erfasste Wertberichtigungen
von Finanzforderungen in Héhe von 105,0 Mio. €, deren Vornahme der Vorstand aus Griinden der Risikovorsorge
beschlossen hat, nachdem ihm neue Informationen zur finanziellen Lage der betroffenen Schuldner bekannt
wurden. Daneben wurde eine teilweise Abschreibung auf im Vorratsvermdgen gehaltene Immobilienprojekte in
Hohe von 29,7 Mio. € vorgenommen.

Das GDV-Wachstum im unteren einstelligen Milliardenbereich konnte aufgrund des abgebrochenen Ankaufs einer
Projektentwicklung in Leipzig und ausbleibender Ankaufe in 2023 ebenfalls nicht erfiillt werden. Das GDV liegt zum
31. Dezember 2023 bei 5 Mrd. €.

Auf Gesellschaftsebene prognostizierte der Vorstand ein Ergebnis vor Steuern (EBT) in einem hohen zweistelligen
Millionenbereich. Das Ergebnis vor Steuern (EBT) ist insbesondere abhangig von der Durchfiihrung von
Ausschiittungen wesentlicher Tochterunternehmen und dem Ausgang von Verkaufsaktivitaten.

Fiir das Geschaftsjahr 2023 erzielte die Gesellschaft ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) in H6he von -125,5
Mio. € und konnte damit die Prognose nicht erfiillen.

Grund flr die deutliche Verfehlung der Prognose sind umfassende Einzelwertberichtigungen auf in den sonstigen
Vermoégensgegenstanden ausgewiesenen Darlehensforderungen in Hohe von 104,7 Mio. € sowie auf Forderungen
gegeniiber verbundenen Unternehmen in Héhe von 29,4 Mio. €. Die im letzten Jahr erwarteten Ausschittungen
der wesentlichen Tochterunternehmen konnten im Geschaftsjahr nur teilweise in Héhe von 13,3 Mio. € realisiert
werden.

4.2 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 2024

4.2,1 MARKTUMFELD / GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

In seinem jlingsten Weltwirtschaftsausblick (World Economic Outlook) geht der Internationale Wahrungsfonds
(IWF) von einem globalen Wachstum von 3,2 % im Jahr 2024 und 3,3 % im Jahr 2025 aus. Damit hellt sich die
globale Konjunkturaussicht zwar etwas auf, bleibt aber im historischen Vergleich niedrig. Wahrend sich die Inflation
Anfang 2024 wieder den Zielwerten annahert, hdlt die Teuerung bei Dienstleistungen die Fortschritte bei der
Inflationsbekdampfung auf, was die Normalisierung der Geldpolitik erschwert. Die Aufwartsrisiken fir die Inflation
haben somit im ersten Halbjahr 2024 wieder zugenommen, was vor dem Hintergrund eskalierender
Handelsspannungen und zunehmender politischer Unsicherheit die Aussicht auf noch léangere Zeit hdhere Zinssatze
eroffnet. Auch eine restriktivere und auf Schuldenabbau gerichtete Fiskalpolitik mit hdheren Steuern und geringeren
Staatsausgaben diirfte das Wachstum belasten.
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Hinzu kommen kurzfristige Belastungsfaktoren wie die immer noch hohen Kreditkosten, aber auch langerfristige
Effekte durch Russlands Einmarsch in der Ukraine, das schwache Produktivitatswachstum und die zunehmende
geotkonomische Fragmentierung. Die globale Gesamtinflation wird nach Schatzungen des IWF voraussichtlich auf
durchschnittlich 5,9 % im Jahr 2024 und 4,5 % im Jahr 2025 sinken.

Die Europdische Kommission erwartet laut ihrer Friihjahrsprognose 2024 ein BIP-Wachstum von 1,0 % in der EU
und 0,8 % im Euro-Wahrungsgebiet. Fiir 2025 werden fiir die EU 1,6 % und das Euro-Wahrungsgebiet 1,4 %
Wirtschaftswachstum prognostiziert. Der Harmonisierte Verbraucherpreisindex, mit dem die Inflationsrate
gemessen wird, dirfte in der EU 2,7 % im Jahr 2024 und 2,2 % im Jahr 2025 erreichen und auch im Euro-
Wahrungsgebiet von 2,5 % im Jahr 2024 auf 2,1 % im Jahr 2025 zuriickgehen. Damit wiirde sich die Inflation
wieder dem mittelfristigen Ziel der Europdischen Zentralbank von 2 % annahern und weitere geldpolitische
Lockerungen ermdglichen. Den ersten Schritt dazu machte die EZB mit der ersten Zinssenkung, nachdem seit Juli
2022 die Zinsen von 0 % kommend sukzessive angehoben wurden. Am 12. Juni 2024 sank der Zinssatz fiir die
Hauptrefinanzierungsgeschafte um 0,25 Prozentpunkte auf 4,25 %.

Der Arbeitsmarkt wird nach Einschatzung der Europaischen Kommission etwas abkiihlen, aber insgesamt robust
bleiben. Das Beschaftigungswachstum in der EU diirfte von 1,0 % im Jahr 2023 auf jeweils 0,4 % in den Jahren
2024 und 2025 sinken. Fir 2024 wird eine Arbeitslosenquote in der EU auf dem Vorjahresniveau von 6,0 % und
fiir 2025 ein leichter Riickgang auf 5,9 % prognostiziert.

Die Wirtschaftsaussichten stehen weiterhin unter dem Eindruck geopolitischer Spannungen. Die militérisch
eskalierten Konflikte in der Ukraine und im Nahen Osten bedrohen die Versorgungssicherheit mit Rohstoffen, sodass
Angebotsschocks und ein Wiederanziehen der Inflation mdglich sind. Eine latente Unsicherheit geht auch von
eingefrorenen Konflikten wie im Siidchinesischen Meer oder der Strae von Taiwan aus, deren Eskalation erhebliche
Verwerfungen der Weltwirtschaft nach sich ziehen wiirde. Weitere Risiken kdnnten sich aus den wirtschaftlichen
Entwicklungen bei den wichtigsten Handelspartnern der EU ergeben.

Als ein weiteres Risiko fiir die wirtschaftlichen Aussichten sind haufiger auftretende Extremwetterereignisse.
Stiirme, Brinde, Diirren, Hitzewellen und Uberschwemmungen haben dramatische Folgen fiir Menschen und
Umwelt. Dariiber hinaus sind die wirtschaftlichen Auswirkungen in den betroffenen Regionen erheblich, kénnen
aber auch daruber hinausreichen.

In Deutschland erklarte das Bundesverfassungsgericht (Aktenzeichen: 2 BvF 1 / 22) am 15. November 2023 das
Zweite Nachtragshaushaltsgesetz 2021 fiir nichtig. Damit fehlten im Bundeshaushalt fiir die mehrere Jahre
insgesamt 60 Mrd. €, die urspriinglich fiir die Bekampfung der Corona-Pandemie zwar bewilligt, aber nicht
abgerufen wurden. Eine Umwidmung dieses Sondervermdgens flir andere Zwecke, konkret die Einbringung in den
»Klima- und Transformationsfonds", ist nach dem Urteil unzuldssig. Fiir den Bundeshaushalt 2024 bedeutet das
eine Licke von insgesamt ca. 30 Mrd. €.

Um die fiskalische Liicke zu schlieBen, sind eine Reihe von Einsparungen notwendig, von denen einige unmittelbare
Wirkung auf die Wirtschaft haben. So wird die Steuerbegiinstigung beim Agrardiesel stufenweise abgeschafft.
Kerosin fiir innerdeutsche Fliige sowie Plastik werden besteuert und die Steuern auf Strom und Kraftstoffe erhoht.
Dartiiber hinaus miissen die einzelnen Ministerien sparen. Die Gesetzliche Rentenversicherung muss mit geringeren
Bundeszuschiissen auskommen und die Bundesagentur fiir Arbeit Zuschiisse zur Abmilderung der Corona-Krise an
den Bund zurtickzahlen.

Aus dem Klima- und Transformationsfonds sollen keine Produkte mehr subventioniert werden, die am Markt bereits
etabliert sind. Aus diesem Grund fallt zum Beispiel der Umweltbonus fiir Elektroautos weg. Zudem stellt der Bund
den Zuschuss zur Absenkung der Netzentgelte beim Stromnetz ein. Zum Jahresbeginn 2024 wurde der CO2-Preis
beim Tanken und Heizen auf 45 € pro Tonne CO2 festgesetzt; urspriinglich geplant war nur eine Anhebung auf 40
€ pro Tonne CO2. Die Luftverkehrsabgabe fiir innerdeutsche Fliige soll erhdht werden. Die Lander werden zudem
weniger Bundesmittel fir die Finanzierung des Schienenverkehrs erhalten.

Diese und weitere MaBnahmen bedeuten teils eine Kiirzung des offentlichen Konsums, teils wirken sie dampfend
auf die private Nachfrage. In beiden Fallen wird die konjunkturelle Entwicklung belastet. Die SparmaBnahmen
verstarken zudem bei Unternehmen und Privathaushalten die Unsicherheiten hinsichtlich mdglicher Férderungen
von Investitionen. So revidierte das Deutsche Institut fir Wirtschaftsforschung (DIW Berlin) seine
Konjunkturprognose fiir 2024 und 2025 um 0,3 bzw. 0,2 %-Punkte auf 0,6 und 1,0 % nach unten. Impulse kénnten
vom Arbeitsmarkt kommen. Die héheren Lohnabschliisse werden bei gleichzeitig sinkender Inflation die Realléhne
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kraftig steigen lassen, schatzt KfW Research. Damit wird der private Konsum gestiitzt. Auch die Exportnachfrage
diirfte wieder anziehen.

Das Statistische Bundesamt gab die Inflationsrate in Deutschland im August 2024 mit 1,9 % an. Obwohl im Januar
einerseits der CO2-Preis erhéht wurde und andererseits die Preisbremsen fiir Energieprodukte ausgelaufen waren,
lagen die Energiepreise im August 2024 um 5,1 % unter denen des Vorjahrsmonats. Ohne Nahrungsmittel und
Energie hat die Kerninflation voraussichtlich 2,8 % betragen. Fiir das Gesamtjahr 2024 erwartet das ifo Institut
eine Teuerung von 2,2 % und fiir 2025 von 1,7 %, bei einer Kerninflationsrate von 2,7 % in 2024 und 2,2 % in
2025.

Im Jahr 2024 wird das deutsche BIP preisbereinigt um 0,4 % wachsen und im Folgejahr um 1,5 % zulegen,
prognostiziert das ifo Institut. Begriindet wird die Einschatzung mit der in nahezu allen Wirtschaftsbereichen
rlicklaufigen Nachfrage und abschmelzenden Auftragsbestanden. Vor allem der Wohnungsbau verzeichnet eine
regelrechte Stornierungswelle. Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Bundeshaushalt hat eine restriktivere
Finanzpolitik zur Folge, die Unternehmen und Haushalte mehr belastet und weniger entlastet. Zudem sinken die
Ausgaben und Investitionen des Staates. Die Arbeitslosenquote diirfte 2024 mit 5,9 % um 0,2 Prozentpunkte héher
liegen als in 2023. Fiir das Jahr 2025 wird dann wieder mit einem Riickgang auf 5,6 % gerechnet.

4.2,2 SOZIODEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In der aktuellen 15. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung fiir Deutschland geht das Statistische Bundesamt
(Destatis) davon aus, dass die Einwohnerzahl — bei einer moderaten Entwicklung der Geburtenhaufigkeit und der
Lebenserwartung sowie einer moderaten Nettozuwanderung von durchschnittlich 290.000 Personen pro Jahr — bis
2031 auf 85 Mio. Menschen anwachsen und dann bis 2070 auf 83 Mio. zuriickgehen wird. Sollte die
Nettozuwanderung nur 180.000 Personen pro Jahr umfassen, wiirden im Jahr 2070 noch 75 Mio. Menschen in
Deutschland leben. Bleibt der Wanderungssaldo auf dem hohen Niveau von durchschnittlich 400.000 Menschen pro
Jahr, wiirde Deutschland im Jahr 2070 etwa 90 Mio. Einwohner zahlen.

Laut den Berechnungen von Destatis werden bis Mitte der 2030er Jahre in Deutschland mindestens 20 Mio.
Menschen alter als 67 Jahre sein. Aktuell sind 16,4 Mio. Menschen im Rentenalter. Zwischen 5,8 und 6,7 Mio.
Personen werden Mitte der 2030er Jahre das 80. Lebensjahr tiberschritten haben. Die bis dahin relativ stabile Zahl
der Hochaltrigen wird ab Mitte der 2030er Jahre jedoch massiv zunehmen. Demgegeniiber sinkt die Zahl der in
Deutschland lebenden Menschen im Erwerbsalter von 20 bis 66 Jahren. Gehéren dieser Gruppe aktuell 51,4 Mio.
Menschen an, so wiirde deren Zahl bis Mitte der 2030er Jahre bei niedriger Nettozuwanderung um 4,8 Mio.
Personen sinken. Selbst bei hoher Nettozuwanderung wiirde diese Gruppe Mitte der 2030er Jahre 1,6 Mio. Personen
weniger zahlen.

Die Bevolkerungsentwicklung wird Destatis zufolge regional unterschiedlich verlaufen. In den Stadtstaaten wird die
Bevodlkerungszahl voraussichtlich wachsen. Dabei wird auch die Zahl der 67-Jahrigen und Alteren steigen. Fiir die
westlichen Flachenlander wird eine stagnierende Bevdlkerungszahl prognostiziert. Die Zahl der Menschen, die alter
als 67 Jahre sind, wird gleichzeitig zunehmen. In den ostdeutschen Flachenldndern wird das schrumpfende
Erwerbspersonenpotenzial die groBte Herausforderung sein.

Deutlich dynamischer als die Bevolkerungszahl wachst die Zahl der Haushalte in Deutschland. Nahm die
Bevolkerungszahl zwischen 1991 und 2018 lediglich um knapp 4 % zu, erhdhte sich die Zahl der Privathaushalte
um 6,1 Mio. oder 17 % auf 41,4 Mio. Dieser Trend wird sich nach Einschatzung von Destatis zwar fortsetzen, aber
abschwachen. GemaB den Vorausberechnungen wird es im Jahr 2040 42,6 Mio. Haushalte in Deutschland geben.
Dabei setzt sich der Trend zu kleineren Haushalten fort, schwacht sich aber ab.

Zu den Ursachen gehdren laut Destatis unter anderem der Rickgang bei den EheschlieBungen und Geburten, die
zunehmenden Partnerschaften mit getrennten Wohnsitzen, die fortschreitende demografische Alterung verbunden
mit der Verbesserung der gesundheitlichen Verfassung alterer Menschen, die langer einen eigenstandigen Haushalt
fihren konnen, und steigende Anforderungen an berufliche Mobilitéat, die den Trend zu kleineren Haushalten
fordern. Zwischen 1991 und 2018 stieg der Anteil der Ein- und Zweipersonenhaushalte an allen Privathaushalten
von 64 % auf 76 %. Nach der Trendvariante der Haushaltsvorausberechnung 2020 wird zwischen 2018 und 2040
die Zahl der Einpersonenhaushalte von 17,3 Mio. auf voraussichtlich 19,3 Mio. und die Zahl der Haushalte mit zwei
Personen von 14,0 Mio. auf voraussichtlich 14,1 Mio. steigen. Demgegeniber wird die Zahl der Haushalte mit drei
oder mehr Mitgliedern von 10,1 Mio. auf 9,2 Mio. sinken.
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4.2.3 ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE

Die europadische Bauwirtschaft spiirt die Folgen der Zinserh6hungen und des Kriegs in der Ukraine. Fiir das Jahr
2023 konstatiert das europdische Netzwerk Euroconstruct einen Riickgang der Bauleistungen um 1,4 %. 2024
dirfte sich das Minus auf 2,7 % ausweiten. Erst fiir die Jahre 2025 und 2026 wird ein positives Wachstum von 1,3
% bzw. 1,8 % erwartet. Aufgrund des dringenden Handlungsbedarfs in Bezug auf die Verkehrsnetze und die
Energieerzeugung und -verteilung dirfte jedoch der Tiefbau bis 2026 weiter expandieren. Im Gegensatz dazu
kdnnte der Nichtwohnungsbau zumindest noch 2024 stagnieren, aber in den Folgejahren wieder auf den
Wachstumspfad zuriickkehren. Auch der Wohnungsbau wird wohl 2024 schrumpfen und dirfte in den Jahren 2025
und 2026 nur maBig wachsen.

Die Immobilienmarkte in den meisten europdischen Landern werden einer Erhebung von Euroconstruct zufolge
mehr oder weniger von den stark gestiegenen Zinsen und Baupreisen, der anhaltend hohen Inflation, dem
Kaufkraftverlust der privaten Haushalte, dem schwacheren Wirtschaftswachstum, der angespannten Lage der
offentlichen Haushalte und den sinkenden Immobilienpreisen gebremst. Auch der Renditevergleich fiir
Immobilieninvestitionen ist beim derzeitigen Zinsniveau wachstumshemmend. Hinzu kommt die wachsende
Unsicherheit tiber die Zukunft der hybriden Arbeitsformen und deren Auswirkungen auf Gewerbeimmobilien.

In ganz Europa registrierte Euroconstruct 2023 eine Verscharfung der Kreditvergabestandards von Banken.
Betroffen waren alle Kreditkategorien. In der Folge ging die Finanzierungsnachfrage von Unternehmen und
Haushalten deutlich zurlick. Das spiirte insbesondere der Wohnungsbau. Betrachtet man die Jahre 2023 und 2024,
wird sich der Wohnungsbau voraussichtlich in Schweden, Italien, Finnland und Ungarn am starksten abkihlen. Aber
auch Lander mit gréBeren Wohnungsmarkten wie das Vereinigte Konigreich, Deutschland und Frankreich miissen
mit erheblichen EinbuBen bei den Bauleistungen rechnen. Euroconstruct schatzt, dass bis 2025 die Zahl der
Wohnungsfertigstellungen in Europa voraussichtlich auf den niedrigsten Stand seit 2016 sinken wird.

Der Riickgang im Wohnungsbau wird sich auch auf den Sektor der Gebauderenovierung negativ auswirken. Der
Neubau von Nichtwohngebaduden diirfte ebenfalls im Jahr 2024 schrumpfen, wahrend die Renovierungsarbeiten im
Nichtwohnungsbau den Prognosen zufolge auch 2024 zunehmen werden. Es wird erwartet, dass ab 2024 die
Renovierungen den Neubau Ubertreffen werden.

Fir den deutschen Immobilieninvestmentmarkt sind die Aussichten verhalten optimistisch. CBRE rechnet ab der
zweiten Jahreshélfte 2024 mit einer wieder spiirbar anziehenden Marktdynamik. Bislang wird der Markt jedoch
weiterhin von teils deutlich abweichenden Preisvorstellungen von potenziellen Kaufern und Verkaufern gebremst.
Der Trend zu kleinteiligeren Investitionen dirfte sich auch 2024 fortsetzen und groBe Portfoliotransaktionen vor
allem bei Blroobjekten diirften selten sein. Fiir das Gesamtjahr 2024 erwartet CBRE ein Transaktionsvolumen von
rund 35 Mrd. €, von denen ca. 8 Mrd. € auf Wohnimmobilien (ab 50 Einheiten) entfallen.

Nachdem die Immobilienrenditen im Jahr 2023 durchaus rasant angestiegen sind, durfte sich die Entwicklung nach
Einschatzung von CBRE 2024 signifikant abschwachen. Fir die erste Jahreshalfte 2024 kénnten die Renditen noch
moderat steigen. Im zweiten Halbjahr ist jedoch mit einer Stabilisierung zu rechnen.

Aktuell liegen laut CBRE die Preisvorstellungen der Marktteilnehmer bei Core- und Core-plus-Objekten noch am
weitesten voneinander weg. Daher dirften sich auch 2024 die Investmentaktivitdten im Value-add- und
opportunistischen Segment verstarken, wo einerseits die Neuadjustierung der Preise schon weiter fortgeschritten
ist und andererseits Wertsteigerungspotenziale gehoben werden kénnen. In diesem Segment erwartet CBRE zudem
eine Marktbelebung, weil sich Bestandshalter von notleidenden Immobilien trennen miissen.

Gewerbliche Immobilienfinanzierungen im Volumen von rund 288 Mrd. € miissen nach Erkenntnissen von CBRE in
den Jahren 2024 bis 2027 in Deutschland prolongiert oder neu finanziert werden. Davon sind jedoch auf Basis der
aktuellen Kapitalwerte und Kreditzinsen sowie aufgrund von Beschrankungen beim Beleihungsauslauf und dem
Zinsdeckungsgrad Immobilienkredite im Umfang von rund 77 Mrd. € nicht refinanzierungsfahig.

Einen weiteren Impuls fiir die Belebung des Transaktionsmarktes erwartet CBRE seitens institutioneller
Bestandshalter. In ihrem Bestreben, die selbstgesteckten ESG-Kriterien in ihren Kapitalanlagen zu erfiillen, kénnten
auch die Immobilienportfolios von nicht zielkonformen Objekten bereinigt werden.
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Biiroimmobilienmarkt

Auf dem deutschen Blroimmobilienmarkt halten sich Unternehmen vor dem Hintergrund eines konjunkturell
schwachen Umfelds und steigenden Kostendrucks mit Neuanmietungen zurlick, konstatiert CBRE. Dariiber hinaus
sind viele Unternehmen unsicher, wie viel Personal- und Biroflachen sie kiinftig brauchen und wie intensiv die
Biirordume in Zeiten von Homeoffice- und Remote-Arbeitsplatzen tatsachlich genutzt werden. Folglich ist der Anteil
der Bliromieter, die aktuell eine Verldngerung in ihrer Bestandsfldche einem Umzug vorziehen, nach Erkenntnissen
von CBRE weiterhin hoch.

Aufgrund der starken Ausweitung des Flachenangebots zum Ende des Immobilienzyklus und der nachlassenden
Nachfrage in den vergangenen zwdlf bis 18 Monaten erwartet CBRE einen weiterhin hohen Leerstand. Dies erdffnet
Nutzern vermehrt neue Mietoptionen und temporare und flexible Anmietungen. Weil aktuell aber weniger neue
Birofldchen geplant und realisiert werden, erwartet CBRE perspektivisch eine neuerliche Angebotsverknappung ab
2025/2026.

Beziiglich der Flachennachfrage setzt sich laut CBRE der Trend zu hochwertigeren Objekten in zentralen Lagen fort.
Daher ist mit einer starkeren Polarisierung der Mietpreisentwicklung zu rechnen. In Liegenschaften mit hoher
Qualitdt ist demnach von einem deutlichen Mietpreiswachstum auszugehen, wahrend die tendenziell alteren,
weniger energieeffizienten und mit dem OPNV schlechter zu erreichenden Immobilien stagnierende Mieten erzielen
werden.

Wohnimmobilienmarkt

Im deutschen Wohnungsmarkt hatte das 2023 um fast 60 % eingebrochene Transaktionsvolumen aus Sicht von
CBRE gezeigt, dass die Preisvorstellungen von Kaufern und Verkaufern teils deutlich auseinanderliegen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass sich diese Neukalibrierung des Marktes auch 2024 fortsetzen wird. Allerdings
erwartet CBRE bei Objekten mit Core- und Core-plus-Qualitédt kaum noch Preisanpassungen nach unten. Anders
sieht es bei Objekten in weniger guten Lagen mit Instandhaltungsriickstau aus. Hier werden weiterhin teils
erhebliche Preisriickgdnge erwartet.

Bereits Ende 2023 war zu beobachten, dass sich Investoren zunehmend von Objekten mit erheblichem
Investitionsbedarf trennen wollen. CBRE konstatiert, dass vor allem langjahrige Bestandshalter Ausgaben fiir die
notwenige ESG-konforme Sanierung von Liegenschaften scheuen. Wahrend aktuell vorwiegend lokale
eigenkapitalstarke Investoren wie z.B. Family Offices nach giinstigen Opportunitaten suchen, kénnte sich der Kreis
der Kaufinteressenten kinftig auch wieder auf Investoren mit hdherem Fremdkapital erweitern, sobald bessere
Finanzierungskonditionen verfiigbar sind.

Auf mittlere Sicht rechnet CBRE nicht mit einer signifikanten Ausweitung des Neubaus im Wohnungssektor. Neben
gestiegenen Baukosten stellen auch Personalmangel in den Verwaltungen sowie zahlreiche biirokratische Auflagen
hohe Hiirden fiir den Wohnungsneubau dar. Von potenziellen Investoren und Bauherren wird zudem beklagt, dass
die deutschen Steuergesetze des Bundes und der Lander nicht den Neubau férdern, sondern ihn teils bremsen.

Laut einer Untersuchung von CBRE kostet in Deutschland der Neubau einer Wohnung 5.150 € pro Quadratmeter.
Davon werden etwa 1.500 € direkt durch Steuern und Abgaben verursacht. Aber auch die Kommunen machen den
Wohnungsneubau durch unflexible Baulandmodelle mit hohen Anforderungen an die Infrastruktur sowie mit hohen
Quoten flr den sozialen Wohnungsbau unrentabel.

Um das im Koalitionsvertrag der Regierung formulierte Ziel von jahrlich 400.000 neugebauten Wohnungen zu
erreichen, bedarf es eines investitionsfreundlichen Umfeldes. Neben dem Abbau biirokratischer Hemmnisse kénnten
staatliche Anreize den Neubau stimulieren. Ein Vorschlag war die Einfllhrung einer degressiven
Abschreibungsmdglichkeit fiir Investitionen. Mit dem im Marz verabschiedeten Wachstumschancengesetz wird fiir
neu errichtete Wohngebaude rickwirkend zum 01. Oktober 2023 eine degressive AfA (Absetzung flir Abnutzung)
eingefiihrt. Die degressive AfA betragt funf Prozent ab Baubeginn innerhalb eines Zeitraums von sechs Jahren und
erganzt die Erhdhung der linearen AfA von zwei auf drei Prozent.

Das Fertigstellungsvolumen wird 2024 nur leicht sinken, prognostiziert CBRE. Fiir die darauffolgenden Jahre ist
jedoch mit einem dramatischen Einbruch des Neubaus zu rechnen. Laut Destatis wurden im Jahr 2023
Baugenehmigungen fiir 260.100 Wohnungen ausgestellt. Das waren 94.100 bzw. 26,6 % weniger als im Vorjahr.
Im ersten Halbjahr 2024 wurde der Bau von 106.700 Wohnungen genehmigt. Das waren 28.500 Einheiten bzw.
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21,1 % weniger als im Vorjahreszeitraum. Bei Mehrfamilienhdusern betrug das Minus 15.100 Einheiten bzw. 20,8
% auf 57.300 Wohnungen. Dieser Riickgang wird sich erst zwei bis drei Jahre spater in den Fertigstellungszahlen
widerspiegeln. Laut CBRE kénnten dann nur noch 130.000 bis 150.000 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt werden.

In den ohnehin schon angespannten Wohnungsmérkten bedeutet das: Wohnen wird teurer. Gegentber 2023 sind
die mittleren Angebotsmieten fiir Neubauwohnungen in den Top-20-Stadten bereits um 6,3 % auf nunmehr 14,80
€ gestiegen, wie CBRE ermittelte. Auf der einen Seite sinkt das Wohnungsangebot, auf der anderen Seite wird die
ohnehin hohe Nachfrage weiter zunehmen. Ein Grund dafiir ist die Nettozuwanderung. Ein anderer Grund ist, dass
es fir potenzielle Selbstnutzer schwieriger wird, Wohneigentum zu erwerben. Denn die gestiegenen
Finanzierungskosten werden bei einem sich verknappenden Angebot nicht durch Kaufpreisriickgdnge ganz oder
teilweise kompensiert. Dadurch werden mehr Haushalte gezwungen sein, eine Wohnung zu mieten statt zu kaufen.

4.3 AUSBLICK FUR GATEWAY

Die Prognose fiir GATEWAY basiert auf einer internen Unternehmensplanung, die die aktuelle Geschaftsentwicklung
und mogliche Chancen und Risiken inkludiert. Darliber hinaus werden in die Prognose die wesentlichen
gesamtokonomischen Rahmenbedingungen und die fiir Immobilienunternehmen relevanten volkswirtschaftlichen
Faktoren mit einbezogen. Die nachfolgenden Aussagen zum Ausblick nehmen eine sehr starke Konzernperspektive
ein.

Fir das laufende Jahr 2024 erwartet die Gesellschaft aufgrund bereits erreichter Ergebnisse sowie der positiven
Entwicklung jingster Verhandlungen als Konzernergebnis ein EBIT adjusted von 20-30 Mio. € sowie ein Ergebnis
vor Steuern (EBT) von 2,5-7,5 Mio. €. Ausschlaggebend fiir die Geschaftsentwicklung sind im Wesentlichen die
bereits eingetretenen und noch geplanten Verkaufe im Segment Wohnimmobilienentwicklung.

Aufgrund der geplanten Verkdufe geht der Vorstand von einem leicht sinkenden GDV auch in 2024 aus.

Auf Gesellschaftsebene erwartet der Vorstand ein ausgeglichenes Ergebnis vor Steuern (EBT). Das Ergebnis vor
Steuern (EBT) ist insbesondere abhdngig von Geschaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen sowie
von ProjektverauBerung durch Tochtergesellschaften. Der Vorstand geht hierbei davon aus, dass sich diese jedoch
noch nicht in der Gesellschaft auswirken.
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5. INTERNES KONTROLLSYSTEM UND
RISIKOMANAGEMENTSYSTEM BEZOGEN AUF DEN
KONZERNRECHNUNGSLEGUNGSPROZESS

Das Risikomanagement des Konzerns wird durch eine zentrale Finanzabteilung im Rahmen der Leitlinien gesteuert,
die die Geschéftsleitung genehmigt hat. Diese Finanzabteilung identifiziert, beurteilt und steuert finanzielle Risiken
in enger Zusammenarbeit mit den operativen Einheiten bzw. Abteilungen des Konzerns.

Das Risikomanagementsystem sieht eine fortlaufende Bewertung und Analyse aller fiir GATEWAY relevanten Risiken
vor, um auf potenziell gefdhrdende Risiken friihzeitig und angemessen reagieren zu kdénnen — dazu zahlt auch die
Beobachtung und Evaluierung definierter Chancen. Als Teilbereich des Konzern-Risikomanagementsystems hat
GATEWAY ein Internes Kontrollsystem (IKS) in Bezug auf die ordnungsgemaBe und den rechtlichen Vorschriften
entsprechende Rechnungslegung eingerichtet, bei dem im Rahmen definierter KontrollmaBnahmen der
Rechnungslegungsprozess begleitet wird. Fiir Einsatz und laufende Evaluierung bzw. Weiterentwicklung des IKS ist
der Vorstand der GATEWAY verantwortlich, in dessen Verantwortungsbereich das IKS angesiedelt ist. Der Vorstand
tragt somit die Gesamtverantwortung fiir Ausgestaltung und Umsetzung des IKS, er hat aber gleichzeitig fiir dessen
Umsetzung im Konzern Prozess- und Kontrollverantwortliche definiert, und es sind allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern von GATEWAY, die in den Rechnungslegungsprozess involviert sind, klare Rollen zugeordnet.

Das rechnungslegungsbezogene IKS wurde mit dem Ziel installiert, eine ordnungsgemaBe und gesetzestreue
Finanzberichterstattung im Sinne der einschldagigen Rechnungslegungs- und Compliance-Vorschriften fiir den
GATEWAY-Konzern zu gewdhrleisten. Diese erfolgt organisatorisch fiir alle Konzernbereiche und in den
Konzernabschluss einbezogene Gesellschaften durch die Konzernmuttergesellschaft Gateway Real Estate AG.
Einzelrechnungslegungen aus den einbezogenen Gesellschaften werden von verschiedenen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Konzernmuttergesellschaft iberpriift und in die Konzernfinanzberichterstattung einbezogen. Bei
allen Schritten, die in diesem Prozess erfolgen, wird dem Gebot der Funktionstrennung und dem Vier-Augen-Prinzip
Rechnung getragen.

Nach Abschlusserstellung werden Jahres- und Konzernabschluss gemeinsam mit dem jeweiligen Lagebericht dem
Aufsichtsrat vorgelegt. Der Aufsichtsrat ist auch laufend in die Weiterentwicklung des rechnungslegungsbezogenen
IKS und des Risikomanagementsystems involviert.
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6. RISIKOBERICHTERSTATTUNG IN BEZUG AUF DIE
VERWENDUNG VON FINANZINSTRUMENTEN

GRUNDSATZE DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Das Risikomanagement der Gesellschaft wird durch eine zentrale Finanzabteilung im Rahmen der Leitlinien
gesteuert, die die Geschaftsleitung genehmigt hat. Diese Finanzabteilung identifiziert, beurteilt und steuert
finanzielle Risiken in enger Zusammenarbeit mit den operativen Einheiten bzw. Abteilungen. Die Geschaftsleitung
stellt schriftliche Grundsdtze fiir die Gesamtrisikosteuerung und fiir bestimmte Bereiche wie z.B.
Zinsanderungsrisiko, Ausfallrisiko oder Liquiditatssteuerung bereit.

Das Finanzrisikomanagement beinhaltet die Steuerung und Begrenzung der finanziellen Risiken aus der operativen
Geschéftstdtigkeit. Es beinhaltet ein kontinuierliches, rollierendes Liquiditatscontrolling, das insbesondere auf die
Vermeidung wesentlicher Forderungsausfadlle und die Sicherung des Finanzbedarfes des laufenden Geschéftes
gerichtet ist.

Zur Begrenzung des Forderungsausfallrisikos wird das Eigentum an verkauften Objekten grundsatzlich erst nach
Einzahlung des Kaufpreises an den Erwerber (ibertragen. Zinsdnderungsrisiken, Liquiditdtsrisiken und
Finanzierungsrisiken sind vor dem Hintergrund der aktuell herausfordernden Marktlage als hoch eingeschatzt.
Entsprechende MaBnahmen wurden durch den Vorstand ergriffen.

KAPITALMANAGEMENT

Die Gesellschaft tiberpriift regelmaBig zur Sicherstellung der Schuldentilgungsfahigkeit, operativen Liquiditat sowie
Einhaltung von regulatorischen Anforderungen im Rahmen der Erstellung von Jahres- und Zwischenabschliissen
seine Kapitalstruktur. Anpassungen der Kapitalstruktur kénnen durch Kapitalerhéhungen oder durch Anderungen
der Finanzierungen durchgefiihrt werden. Dabei wird stets eine auf das Geschéftsrisiko angepasste Kapitalstruktur
angestrebt. Die Angemessenheit der Anpassungen wird dabei stets vor dem Hintergrund des konkreten
Geschaftsrisikos angestrebt. Ebenso wird durch eine mindestens monatliche und rollierende Liquiditatsplanung der
kurz- und mittelfristige Kapitalbedarf gesteuert.

ZINSANDERUNGSRISIKO

Risiken aus Zinsanderungen existieren fir GATEWAY grundsatzlich im Zusammenhang mit der Aufnahme von
Darlehen zur Finanzierung des Ankaufs von Immobilien und aus Projektfinanzierungen. Zinssicherungsgeschafte
zur Reduzierung des Risikos von Zinséanderungen wurden bisher nicht abgeschlossen.

AUSFALLRISIKOMANAGEMENT

Unter dem Ausfallrisiko versteht man das Risiko eines Verlustes fiir den Konzern, wenn eine Vertragspartei ihren
vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Die Gesellschaft geht Geschaftsverbindungen lediglich mit
kreditwiirdigen Vertragsparteien ein und falls angemessen unter Einholung von Sicherheiten, um die Risiken eines
Verlustes aus der Nichterfiillung von Verpflichtungen zu mindern. Die Gesellschaft verwendet verfligbare
Finanzinformationen sowie seine eigenen Handelsaufzeichnungen, um seine Kunden zu bewerten. Das Risiko-
Exposure der Gesellschaft wird fortlaufend Giberwacht. Besondere Ausfallrisiken, die in der Regel bei wesentlichen
Forderungen aus Immobilien- und Beteiligungsverkdufen sowie bei Maklerprovisionen gegeniiber institutionellen
Anlegern entstehen, werden separat betrachtet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen gegeniiber einer groBen Anzahl von Kunden in
verschiedenen Bundeslandern Deutschlands. In der Regel handelt es sich um Privatpersonen bzw.
Gewerbetreibende, die Immobilien des Unternehmens mieten oder erworben haben.
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden nach einer angemessenen Einschatzung ausgebucht, wenn
keine Realisierbarkeit mehr gegeben ist. Das ist u. a. gegeben, wenn der Schuldner es versdumt, sich gegeniiber
der Gesellschaft zu einem Riickzahlungsplan zu verpflichten.

SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Sonstige finanzielle Vermdégenswerte bestehen vor allem aufgrund der im Vorjahr vorgenommenen
AnteilsverdauBerungen und in diesem Zusammenhang entstandenen Verkduferdarlehensforderungen. Im
Geschaftsjahr wurden hieraus bereits wesentliche Zahlungen vereinnahmt.

Durch die weiterhin anhaltend hohe Inflation und den von den Zentralbanken eingeleiteten Pfad von
Zinserhdhungsschritten ist es auch zu Marktturbulenzen insbesondere bei Projektentwicklern gekommen, in deren
Folge es auch zu Insolvenzen von Projektentwicklern gekommen ist. Dem Vorstand liegen objektivierte Indikatoren
fir Wertminderungen einzelner und wesentlicher sonstigen finanziellen Vermdgenswerte vor. Zur angemessenen
Beriicksichtigung mdoglicher Ausfallrisiken von Forderungen hat der Vorstand daher eine Risikovorsorge im Bereich
der sonstigen finanziellen Forderungen vorgenommen und Einzelwertberichtigungen erfasst.

Aufgrund voraussichtlich dauerhafter Wertminderungen wurden im vorangegangenen Geschaftsjahr in Vorjahren
entstandene sonstige finanzielle Vermdgenswerte wertgemindert.

Die Anderung des Kreditrisikos von Darlehensforderungen gegeniiber konzernfremden Dritten wird grundsétzlich
individuell iberwacht und gesteuert.

ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente werden bei Banken und Finanzinstituten hinterlegt. Das
Unternehmen nimmt an, dass seine Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente auf Grundlage der externen
Ratings der Banken und Finanzinstitute ein geringes Ausfallrisiko aufweisen. Die Wertminderungsaufwendungen im
Bereich der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente sind fiir das Unternehmen von untergeordneter
Bedeutung.

LIQUIDITATSRISIKO

Die Verantwortung fiir das Liquiditatsrisikomanagement liegt beim Vorstand, der ein angemessenes Konzept zur
Steuerung der kurz-, mittel- und langfristigen Finanzierungs- und Liquiditatsanforderungen aufgebaut hat.
GATEWAY st fir den Erwerb von Unternehmen und Immobilien sowie die laufende Geschaftstatigkeit auf die
Gewahrung von Bankkrediten, Anleihen sowie Darlehen nahestehender Unternehmen angewiesen.

Das Unternehmen und seine Tochterunternehmen steuert Liquiditétsrisiken durch das Halten von angemessenen
Riicklagen, Kreditlinien bei Banken und durch stindiges Uberwachen der prognostizierten und tatsdchlichen
Cashflows und Abstimmungen der Falligkeitsprofile von finanziellen Vermégenswerten und Verbindlichkeiten.

FINANZIERUNGSRISIKO

GATEWAY st fiir den Erwerb von Unternehmen und Immobilien sowie die laufende Geschaftstatigkeit auf die
Gewadhrung von Bankkrediten, Anleihen sowie Darlehen nahestehender Unternehmen angewiesen.

Ebenso ist bei auslaufenden Krediten, insbesondere im Rahmen der Immobilienfinanzierung, die zum Teil nur
kurzfristig erfolgt und regelmaBig prolongiert werden muss, eine Verlangerung bzw. Refinanzierung dieser Darlehen
notig. In allen Fallen besteht das Risiko, dass eine Verlangerung nicht bzw. nicht zu diesen oder zu anderen
Konditionen méglich ist. Die Eintrittswahrscheinlichkeiten fiir das Refinanzierungsrisiko und Marktrisiko werden als
mdoglich bis wahrscheinlich eingestuft. Wir verweisen hierzu auch auf die Ausfiihrungen im Risiko- und
Chancenbericht des Lageberichts unter den Finanzierungsrisiken unter 3.2.2.
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7. UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN

Die nachfolgenden Angaben nach §§ 289a, 315a HGB geben die Verhaltnisse wieder, wie sie am Bilanzstichtag
bestanden. Mit der nachfolgenden Erldauterung dieser Angaben wird gleichzeitig den Anforderungen eines
erlduternden Berichts gemadB § 176 Abs. 1 Satz 1 AktG entsprochen.

ZUSAMMENSETZUNG DES GEZEICHNETEN KAPITALS

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gateway Real Estate AG betrug zum 31. Dezember 2023 186.764.040,00
€. Es ist in 186.764.040 auf den Inhaber lautende Stiickaktien ohne Nennbetrag eingeteilt. Das Grundkapital ist
vollstandig einbezahlt. Mit allen Aktien der Gesellschaft sind die gleichen Rechte und Pflichten verbunden. Jede
Aktie vermittelt eine Stimme und den gleichen Anteil am Gewinn. Die Rechte und Pflichten aus den Aktien ergeben
sich aus den gesetzlichen Vorschriften. Zum 31. Dezember 2023 hielt die Gesellschaft keine eigenen Aktien.

DIREKTE UND INDIREKTE BETEILIGUNGEN AM KAPITAL, DIE 10% DER STIMMRECHTE
UBERSCHREITEN

Nach den jlingsten betreffenden Stimmrechtsmitteilungen halten Herr Norbert Ketterer, Schweiz, 66,24 %, Frau
Sandra Ketterer, Schweiz, 15,00 % sowie Herr Yannick Patrick Heller, Schweiz, 13,61 % der Stimmrechte der
Gesellschaft.

Zu beachten ist, dass die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimmrechten sich zwischenzeitlich ohne Entstehen einer
Meldepflicht gegenliber der Gesellschaft innerhalb der jeweiligen Schwellenwerte geandert haben kénnte.

AKTIEN MIT SONDERRECHTEN, DIE KONTROLLBEFUGNISSE VERLEIHEN

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, existieren nicht.

ART DER STIMMRECHTSKONTROLLE, WENN ARBEITNEHMER AM KAPITAL BETEILIGT SIND UND
IHRE KONTROLLRECHTE NICHT UNMITTELBAR AUSUBEN

Beteiligungen von Arbeitnehmern am Kapital der Gesellschaft, bei denen die Arbeitnehmer ihre Kontrollrechte nicht
unmittelbar selbst ausiiben, bestehen nicht.

GESETZLICHE VORSCHRIFTEN UND BESTIMMUNGEN DER SATZUNG UBER DIE ERNENNUNG UND
ABBERUFUNG VON VORSTANDSMITGLIEDERN UND DIE ANDERUNG DER SATZUNG

Die Bestellung und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes richtet sich nach den §§ 84, 85 AktG sowie § 7 der
Satzung. GemaB § 7 Abs. 1 der Satzung besteht der Vorstand aus mindestens einer Person. Fiir die Bestellung und
Abberufung einzelner oder samtlicher Mitglieder des Vorstandes sieht die Satzung keine Sonderregelungen vor. Die
Bestellung und Abberufung liegen in der Zusténdigkeit des Aufsichtsrates. Dieser bestellt Vorstandsmitglieder fiir
eine maximale Amtszeit von fiinf Jahren. Eine wiederholte Bestellung oder Verldangerung der Amtszeit, jeweils fir
héchstens funf Jahre, ist — vorbehaltlich § 84 Abs. 1 Satz 3 AktG — zuldssig.

Satzungsdnderungen erfolgen nach den §§ 119 Abs. 1 Nr. 6, 179, 133 AktG sowie §§ 12 Abs. 2 und 16 Abs. 4 der
Satzung. Die Satzung stellt keine weiteren Erfordernisse fiir Satzungsanderungen auf. Die Beschlisse der
Hauptversammlung werden, soweit nicht zwingend gesetzliche Vorschriften entgegenstehen, mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen und, sofern das Gesetz auBer der Stimmenmehrheit eine Kapitalmehrheit
vorschreibt, mit der einfachen Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals gefasst. Der
Aufsichtsrat ist zu Satzungsénderungen ermachtigt, die nur deren Fassung betreffen.
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BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUR AUSGABE VON AKTIEN

Die Befugnisse des Vorstandes der Gesellschaft, Aktien auszugeben, beruhen sdmtlich auf entsprechenden
Ermachtigungsbeschliissen der Hauptversammlung, deren wesentlicher Inhalt nachfolgend dargestellt wird:

GENEHMIGTES KAPITAL

Der Vorstand ist ermdchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 29.
August 2028 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmal oder mehrmals, insgesamt héchstens um einen Betrag von
67.914.196,00 € durch Ausgabe von bis zu 67.914.196 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der
Gesellschaft zu erh6hen (Genehmigtes Kapital 2023/I). Die neuen Aktien sind den Aktiondren grundsatzlich zum
Bezug anzubieten; sie kénnen auch von einem oder mehreren Kreditinstitut(en) oder einem oder mehreren ihnen
gleichgestellten Institut(en) mit der Verpflichtung ibernommen werden, sie den Aktiondaren zum Bezug anzubieten
(mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktionare in folgenden Fallen auszuschlieBen:

(aa) soweit dies zum Ausgleich von Spitzenbetragen erforderlich ist;

(bb) wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien, fiir die das Bezugsrecht
ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10 % weder des im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch des im Zeitpunkt der Austibung dieser Ermachtigung vorhandenen Grundkapitals (ibersteigt
und der Ausgabebetrag den Borsenpreis der bereits notierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum
Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung des Ausgabebetrags nicht wesentlich im Sinne der §§ 203 Absatz 1 und 2,
186 Absatz 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Auf diese Begrenzung auf 10 % des Grundkapitals ist derjenige anteilige
Betrag des Grundkapitals anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung in
unmittelbarer, sinngeméaBer oder entsprechender Anwendung von § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des
Bezugsrechts ausgegeben oder verduBert werden. Auf die Begrenzung auf 10 % des Grundkapitals ist ferner
derjenige anteilige Betrag des Grundkapitals anzurechnen, der auf Aktien entfdllt, die zur Bedienung von
Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. zur Erfiillung von Wandlungs- oder
Optionspflichten aus Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, welche wahrend der Laufzeit dieser
Ermachtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre gemaB §§ 221 Absatz 4 Satz 2, 186 Absatz 3 Satz
4 AktG begeben werden, auszugeben sind;

(cc) bei Kapitalerhohungen gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien zum Zweck des Erwerbs von
Immobilien, Immobilienportfolios, Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie
zum Erwerb von sonstigen Vermégensgegenstanden einschlieBlich Forderungen.

Der Vorstand wird ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates den Inhalt der jeweiligen Aktienrechte, die
sonstigen Bedingungen der Aktienausgabe sowie die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung von
Kapitalerh6hungen aus dem Genehmigten Kapital 2023/I festzulegen.

BEDINGTES KAPITAL

Das Grundkapital ist um bis zu 93.382.020,00 € durch Ausgabe von bis zu 93.382.020 neuen auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von je 1,00 € bedingt erhoht (Bedingtes Kapital
2019/i). Die bedingte Kapitalerh6hung dient der Gewahrung von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien an die
Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel-, Options- und/oder Gewinnschuldverschreibungen und/oder Genussrechten
(bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die aufgrund der von der Hauptversammlung vom 21. August 2019 unter
Tagesordnungspunkt 8 beschlossenen Ermdchtigung von der Gesellschaft oder deren unmittelbaren oder
mittelbaren in- oder auslandischen Mehrheitsbeteiligungsgesellschaften begeben werden und ein Wandlungs- bzw.
Optionsrecht zum Bezug von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesellschaft gewahren bzw. eine
Wandlungspflicht bestimmen. Die Ausgabe der neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien aus dem Bedingten
Kapital 2019/i darf nur zu einem Wandlungs- bzw. Optionspreis erfolgen, welcher den Vorgaben der von der
Hauptversammlung vom 21. August 2019 unter Tagesordnungspunkt 8 beschlossenen Ermdchtigung entspricht.
Die bedingte Kapitalerhdhung ist nur insoweit durchzufiihren, wie von Options- bzw. Wandlungsrechten Gebrauch
gemacht wird, wie die zur Wandlung verpflichteten Inhaber bzw. Glaubiger ihre Pflicht zur Wandlung erfiillen oder

39



wie Andienungen von Aktien aufgrund von Ersetzungsbefugnissen der Gesellschaft erfolgen und soweit nicht eigene
Aktien oder neue Aktien aus einer Ausnutzung eines Genehmigten Kapitals zur Bedienung eingesetzt werden. Die
neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie durch
Ausiibung von Options- bzw. Wandlungsrechten oder durch die Erfiillung von Wandlungspflichten oder die
Auslibung von Andienungsrechten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand wird ermdchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrates die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhéhung festzusetzen.

BEFUGNISSE ZUM ERWERB EIGENER AKTIEN

Der Vorstand ist derzeit nicht befugt, fiir die Gesellschaft deren eigene Aktien zu erwerben.

CHANGE-OF-CONTROL-KLAUSELN UND ENTSCHADIGUNGSVEREINBARUNGEN FUR DEN FALL EINES
UBERNAHMEANGEBOTS

Der Vorstandsdienstvertrag von Herrn Tobias Meibom enthalt mit Wirkung ab dem 01. Januar 2021 bis zu dessen
Ablauf am 31. Dezember 2023 eine Change-of-Control-Klausel fir den Fall, dass eine Person (oder mehrere
Personen gemeinsam im Wege eines Acting-in-Concert) erstmals mehr als 50 % der Aktien der Gesellschaft halt,
wobei (i) bloBe Zurechnungen aufgrund eines Acting-in-Concert von Herrn Norbert Ketterer und/oder Angehérigen
im Sinne von § 15 AO und/oder mit diesen jeweils verbundenen Unternehmen untereinander und/oder mit Dritten
sowie (i) Ubertragungen zwischen Herrn Norbert Ketterer und/oder Angehérigen im Sinne von § 15 AO und/oder
mit diesen jeweils verbundenen Unternehmen untereinander unberiicksichtigt bleiben (,Change of Control"). Bei
einem Change-of-Control kann Herr Meibom den Vorstandsdienstvertrag mit einer Frist von drei Monaten zum
Monatsende kiindigen und sein Amt als Vorstand zum entsprechenden Datum niederlegen. Im Falle der Austibung
des Kiindigungsrechts hat Herr Meibom, vorbehaltlich der Begrenzung im nachfolgenden Satz, einen Anspruch auf
Zahlung einer Abfindung in Hohe der fiir die urspriingliche Restlaufzeit des Dienstvertrages bestehenden
Vergiitungsanspriiche. Die Abfindung betrdgt héchstens den Wert von zwei Jahresverglitungen. Die Abfindung ist
innerhalb von 14 Tagen nach Beendigung des Dienstverhaltnisses féllig und zahlbar auf ein von Herrn Meibom noch
zu benennendes Konto.

Wesentliche Finanzierungsvertrage der GATEWAY enthalten die fiir solche Vertrége (iblichen Regelungen fiir den
Fall eines Kontrollwechsels des Darlehensnehmers und/oder finanzierenden Objekts.

GATEWAY ist mit verschiedenen Gemeinden in Deutschland (iber Grundstiickskaufvertrage und stadtebauliche
Vertrage verbunden. In diesen Vertragen hat sich die jeweilige Gemeinde regelmaBig Pénalen und Ricktrittsrechte
ausbedungen fiir den Fall, dass ein Change-of-Control bei GATEWAY eintritt, ohne dass die betroffene Gemeinde
diesen genehmigt.

Dariiber hinaus bestehen zum Bilanzstichtag keine wesentlichen Vereinbarungen mit Dritten oder
Konzerngesellschaften, die im Falle eines Ubernahmeangebots wirksam werden, sich &ndern oder enden.
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8. Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht gema3 § 312
AktG

Hiermit erklartder Vorstand gemaB § 312 Abs. 3 AktG, dass die Gesellschaft bei den im Bericht (iber Beziehungen
zu verbundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften nach den Umsténden, die dem Vorstand in dem
Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine
angemessene Gegenleistung erhalten hat. MaBnahmen auf Veranlassung oder im Interesse von Herrn Norbert
Ketterer sowie mit diesen verbundenen Unternehmen wurden weder getroffen noch unterlassen.

Frankfurt am Main, den 19. September 2024

Gateway Real Estate AG
Der Vorstand

Stefan Witjes

VERGUTUNGSBERICHT

GemaB § 162 AktG erstellen Vorstand und Aufsichtsrat der borsennotierten Gesellschaft jahrlich einen klaren und
verstandlichen Bericht Gber die im letzten Geschéftsjahr jedem einzelnen gegenwartigen oder friiheren Mitglied des
Vorstandes und des Aufsichtsrates von der Gesellschaft und von Unternehmen desselben Konzerns gewahrte und
geschuldete Vergiitung.

GemaB § 87a AktG beschlieBt der Aufsichtsrat der borsennotierten Gesellschaft zudem ein klares und verstandliches
System zur Vergitung der Vorstandsmitglieder. Ausgehend vom bisherigen Vergiitungssystem fiir die
Vorstandsmitglieder hat der Aufsichtsrat am 07. Juli 2021 ein System zur Vergiitung gemaB § 87a AktG beschlossen
und der Hauptversammlung am 25. August 2021 zur Billigung vorgelegt. Die Hauptversammlung hat das
Vergutungssystem fiir die Vorstandsmitglieder mit einer Zustimmung von 98,85 Prozent gebilligt. Darliber hinaus
hat die Hauptversammlung 2021 auch die Vergiitung fiir die Aufsichtsratsmitglieder und das ihr zugrunde liegende
Vergltungssystem mit 99,99 Prozent Zustimmung bestatigt.

Das vorliegende Vergitungssystem der Vorstandsmitglieder gilt fur alle ab dem 25. August 2021 neu
abzuschlieBenden, zu andernden oder zu verlangernden Dienstvertrage mit Vorstandsmitgliedern der Gesellschaft.
Die aktuell laufenden Vorstandsvertrége unterliegen deshalb noch nicht dem beschlossenen System, stehen mit
diesem jedoch weitestgehend im Einklang.

Kriterien fir die Angemessenheit der Vorstandsvergitung sind sowohl die Aufgaben des einzelnen
Vorstandsmitglieds, seine personliche Leistung, die wirtschaftliche Lage, der Erfolg und die Zukunftsaussichten des
Unternehmens als auch die Ublichkeit der Vergiitung unter Beriicksichtigung des Vergleichsumfelds.
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Als geeignete Vergleichsgruppe zur Beurteilung der Ublichkeit der konkreten Gesamtvergiitung im Vergleich zu
anderen Unternehmen zieht der Aufsichtsrat solche Unternehmen heran, die im selben Bérsensegment (Prime
Standard) wie die Gesellschaft gelistet sind und ein vergleichbares EBT aufweisen.

Festvergiitung
Feste Jahresvergiitung

Die feste Jahresvergiitung ist eine auf das Geschaftsjahr bezogene Barvergiitung, die sich insbesondere an
dem Verantwortungsumfang des jeweiligen Vorstandsmitglieds orientiert. Das individuell festgelegte
Fixeinkommen wird in zwdIf gleichen Teilen ausgezahlt.

Sonstige Vergiitungen

a) Mitglieder des Vorstandes erhalten einen monatlichen Zuschuss in Hohe der Halfte der Beitrédge zu
einer angemessenen Kranken- und Pflegeversicherung. Der Zuschuss ist begrenzt auf die Halfte des
allgemeinen Beitragssatzes der gesetzlichen Kranken- und Pflegeversicherung.

b) Anstelle von Versorgungsleistungen erhalten Mitglieder des Vorstandes monatliche Zahlungen, die in
ihrer Hohe dem von einem Arbeitgeber nach der jeweiligen gesetzlichen Beitragsbemessungsgrenze
geschuldeten Hochstbetrag (Arbeitgeberanteil) zur Rentenversicherung entsprechen.

c) Zur Abgeltung von dienstlich veranlassten Fahrten mit dem eigenen PKW erhalten Mitglieder des
Vorstandes eine fixe monatliche Pauschale.

Anerkennungspramie

Fir besondere Leistungen des Vorstandes fiir die Gesellschaft und bei entsprechendem besonderem
wirtschaftlichem Erfolg der Gesellschaft kann der Aufsichtsrat nach seinem pflichtgemaBen Ermessen durch
Beschluss eine zusatzliche freiwillige Tantieme beschlieBen (Anerkennungspramie). Ein Rechtsanspruch
besteht hierauf nur, wenn jeweils ein entsprechender Beschluss des Aufsichtsrates dem Grunde und der
Héhe nach getroffen worden ist.

Der Aufsichtsrat beriicksichtigt bei der Festlegung der Anerkennungspramie die auBerordentlichen
Leistungen des einzelnen Vorstandsmitglieds, insbesondere im Hinblick auf den langfristigen nachhaltigen
Erfolg des Unternehmens, die Interessen der Aktiondare sowie der Mitarbeiter, die ©kologische und
gesellschaftliche Verantwortung sowie die Compliance-Kultur des Unternehmens.

Die Mdglichkeit, variable Vergiitungsbestandteile zurlickzufordern, sieht das Vergltungssystem nicht vor.
Bestimmung der Ziel-Gesamtvergiitung der Vorstandsmitglieder

Fir die Vorstandsmitglieder ergibt sich die jahrliche Ziel-Gesamtvergiitung allein aus der jeweiligen
Festverglitung. Der relative Anteil der Festvergitung an der Ziel-Gesamtverglitung betragt somit
100 Prozent.
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Eine mdgliche Anerkennungspramie wird bei der Ermittlung der Ziel-Gesamtvergiitung nicht berticksichtigt,
weil die Vorstandsmitglieder auf die Anerkennungspramie keinen Anspruch haben und sie nur bei
auBerordentlichen Leistungen gewahrt werden soll.

Festlegung der Maximalvergiitung
Die Maximalverglitung wird fiir die Mitglieder des Vorstandes wie folgt festgelegt:
Vorsitzender des Vorstandes: 1.000.000,00 € (in Worten: Eine Million Euro)
Sonstige Mitglieder des Vorstandes: 1.000.000,00 € (in Worten: Eine Million Euro)

Die Maximalvergitung schlieBt samtliche feste Vergilitungsbestandteile (einschlieBlich Nebenleistungen) und
eine etwaige Anerkennungspramie mit ein.

Herabsetzung

Eine einseitige Herabsetzung der Vorstandsbeziige durch den Aufsichtsrat ist in Entsprechung der
gesetzlichen Regelung in § 87 Abs. 2 AktG sowie in Verbindung mit § 87 Abs. 1 AktG zuldssig.

Vergiitungsbezogene Rechtsgeschifte
Laufzeiten und Beendigung der Dienstvertriage

Die Dienstvertrage der Vorstandsmitglieder werden jeweils flr die Dauer der Bestellung geschlossen. Unter
Beriicksichtigung der aktienrechtlichen Vorgaben des § 84 AktG betragen Bestell- bzw. Vertragsdauer
maximal funf Jahre. Im Einklang mit den aktienrechtlichen Vorgaben sehen die Dienstvertrage der
Vorstandsmitglieder keine ordentliche Kiindigungsmaglichkeit vor; das beiderseitige Recht zur fristlosen
Kindigung des Dienstvertrags aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Leistungen im Falle der vorzeitigen Beendigung des Dienstvertrags

Im Falle einer unterjdhrigen Beendigung des Dienstvertrags wird die Festvergiitung grundsatzlich nur
zeitanteilig gewahrt. In den Dienstvertragen der Vorstandsmitglieder kann fiir den Fall, dass der Vertrag
vorzeitig durch Widerruf der Bestellung oder Aufhebungsvertrag endet, eine Abfindung zugesagt werden.
Die Hohe einer solchen Abfindung ist jedoch beschrankt auf das Zweifache der auf ein Jahr entfallenden
Festvergiitung, maximal aber auf die Vergiitung, welche fiir die Restlaufzeit dieses Vertrages noch zu
zahlen gewesen ware (Abfindungs-Cap). Etwaige Abfindungszahlungen werden auf eine etwaige
Karenzentschadigung angerechnet.

Zusagen flr Leistungen aus Anlass der vorzeitigen Beendigung des Dienstvertrags durch das
Vorstandsmitglied infolge eines Kontrollwechsels (change of control) werden nicht vereinbart.

Nachvertragliches Wettbewerbsverbot

In den Dienstvertragen der Vorstandsmitglieder kénnen nachvertragliche Wettbewerbsverbote im Rahmen
des gesetzlich Zuldssigen vereinbart werden. Fir den Zeitraum eines nachvertraglichen
Wettbewerbsverbots kann eine Karenzentschadigung in Hohe von jahrlich 50 Prozent der von dem
Vorstandsmitglied zuletzt bezogenen vertragsmaBigen Leistungen gewahrt werden. Die Zahlung erfolgt in
monatlichen Teilbetragen. Die Einzelheiten sind in den Dienstvertrédgen der Vorstandsmitglieder zu regeln.
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Darstellung des Verfahrens zur Festsetzung, Umsetzung und Uberpriifung des Vergiitungssystems

Das Vergiitungssystem wird gemaB § 87a Abs. 1 AktG durch den Aufsichtsrat festgesetzt. Hierzu entwickelt der
Aufsichtsrat gemeinsam die Struktur und diskutiert die einzelnen Aspekte des Vergiitungssystems, um es letztlich
zu beschlieBen. Der Aufsichtsrat kann dabei auf externe Vergiitungsexperten zurlickgreifen, auf deren
Unabhangigkeit zu achten ist. Ferner knnen auch externe Rechtsberater hinzugezogen werden.

Die Hauptversammlung beschlieBt (ber das Vergiitungssystem bei jeder wesentlichen Anderung des
Vergutungssystems, mindestens jedoch alle vier Jahre. Hat die Hauptversammlung das Verglitungssystem nicht
gebilligt, so ist spatestens in der darauffolgenden ordentlichen Hauptversammlung ein (berpriiftes
Vergutungssystem zum Beschluss vorzulegen.

Die Umsetzung des vom Aufsichtsrat beschlossenen Vergilitungssystems erfolgt bei Abschluss der individuellen
Vorstandsdienstvertrdge durch den Aufsichtsrat als Gesamtorgan. Zudem (berpriift der Aufsichtsrat das
Verglitungssystem fortlaufend und zieht dabei folgende Kriterien heran: die zukiinftige Geschéftsstrategie, die
wirtschaftliche Lage, den Erfolg des Unternehmens sowie die Aufgaben der einzelnen Mitglieder des Vorstandes
und deren persénliche Leistung in der Vergangenheit. Auch das Branchenumfeld spielt eine Rolle. Bei Identifikation
von Anpassungsbedarf wird der Aufsichtsrat Anderungen am Vergiitungssystem beschlieBen. Im Falle von
Anderungen wird der Aufsichtsrat der néchsten ordentlichen Hauptversammlung das geénderte Vergiitungssystem
zur Billigung vorlegen.

Es ist bisher nicht zu Interessenkonflikten einzelner Aufsichtsratsmitglieder im Rahmen der Entscheidung Gber das
Vergitungssystem fiir den Vorstand gekommen. Sollte ein solcher Interessenkonflikt bei der Fest- und Umsetzung
sowie der Uberpriifung des Vergiitungssystems auftreten, wird der Aufsichtsrat diesen ebenso behandeln wie
andere Interessenkonflikte in der Person eines Aufsichtsratsmitglieds, sodass das betreffende Aufsichtsratsmitglied
an der Beschlussfassung oder, im Falle eines schwereren Interessenkonflikts, auch an der Beratung nicht
teilnehmen wird. Sollte es zu einem dauerhaften und unlésbaren Interessenkonflikt kommen, wird das betreffende
Aufsichtsratsmitglied sein Amt niederlegen. Dabei wird durch eine friihzeitige Offenlegung von Interessenkonflikten
sichergestellt, dass die Entscheidungen des Aufsichtsrates nicht durch sachwidrige Erwagungen beeinflusst werden.

Voriibergehende Abweichungen vom Vergiitungssystem

Der Aufsichtsrat kann gemaB § 87a Abs. 2 Satz 2 AktG voriibergehend von dem Vergiitungssystem abweichen,
wenn dies im Interesse des langfristigen Wohlergehens der Gesellschaft notwendig ist. Hierzu gehdren
beispielsweise die Angleichung des Vergltungssystems bei einer signifikant veranderten Unternehmensstrategie
zur Gewahrung der adidquaten Anreizsetzung oder im Falle weitreichender Anderungen der Wirtschaftssituation
(zum Beispiel durch Pandemien oder schwere Wirtschaftskrisen), die die urspriinglichen Leistungskriterien und/oder
Kennzahlen des Vergiitungssystems hinféllig werden lassen, sofern die konkreten Auswirkungen nicht vorhersehbar
waren. Allgemein ungiinstige Marktentwicklungen stellen ausdriicklich keinen Ausnahmefall dar, der zum
Abweichen vom Vergiitungssystem berechtigt.

VerfahrensmaBig setzt ein solches Abweichen einen ausdriicklichen Beschluss des Aufsichtsrates voraus, in dem
konkret die Dauer der Abweichung sowie die Abweichung als solche, aber auch der Grund hierfiir (also warum das
langfristige Wohlergehen der Gesellschaft die Abweichung erfordert) in angemessener Form beschrieben sind. Die
Bestandteile des Verglitungssystems, von denen in Ausnahmefallen abgewichen werden kann, sind das Verfahren,
die Regelungen zur Vergutungsstruktur und -héhe sowie die einzelnen Vergiitungsbestandteile und insbesondere
die Leistungskriterien. Sachlich kann der Aufsichtsrat sowohl von dem jeweiligen relativen Anteil der einzelnen
Verglitungsbestandteile sowie ihren jeweiligen Voraussetzungen abweichen, auch die Grundvergiitung kann er im
Einzelfall voriibergehend anders festsetzen, wenn dies im Interesse des langfristigen Wohlergehens der Gesellschaft
liegt, nicht jedoch die von der Hauptversammlung festgelegte Maximalvergitung Uiberschreiten.
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ANGABE DER TATSACHLICHEN GEWAHRTEN UND GESCHULDETEN VORSTANDSVERGUTUNG

In der folgenden Ubersicht ist die den gegenwiértigen Vorstandsmitgliedern im abgelaufenen Geschéftsjahr (2023)
gewahrte Verglitung dargestellt. Darin sind alle Betrdge enthalten, die den einzelnen Vorstandsmitgliedern im
Berichtsjahr (2023) tatsachlich zugeflossen sind. Die gewadhrten Zuwendungen entsprechen den tatsdchlich
geschuldeten Zuwendungen.

Gewadhrte Stefan Witjes, Vorstand (COO) Tobias Meibom, Vorstand (CFO)
Zuwendungen ) )
Erstmalige Bestellung: 2021 Erstmalige Bestellung: 2011

in Tsd. € 2022 2023 2023 2023 2022 2023 2023 2023

(Min) (Max) (Min) (Max)
Festvergiitung 690 690 690 690 690 690 690 690
Nebenleistung 0 0 0 0 28 26 26 26
Summe 690 690 690 690 718 716 716 716
Versorgungsaufwand 0 0 0 0 8 8 8 8
Gesamtverglitung 690 690 690 690 726 724 724 724

VERGUTUNG DES AUFSICHTSRATES

Die Vergiitung des Aufsichtsrates wurde bereits auf der ordentlichen Hauptversammilung der Gesellschaft am 21.
August 2019 beschlossen und durch die Hauptversammlung vom 25. August 2021 bestatigt. Hiernach erhélt jedes
Mitglied des Aufsichtsrates fiir jedes Geschaftsjahr eine feste Verglitung von 20.000,00 €. Der Vorsitzende des
Aufsichtsrates erhdlt fiir jedes Geschaftsjahr eine feste Vergiitung von 40.000,00 € und sein Stellvertreter eine feste
Vergiitung von 30.000,00 €. Dies folgt den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex, der eine
Beruicksichtigung von Vorsitz und stellvertretendem Vorsitz im Aufsichtsrat sowie Vorsitz und Mitgliedschaften in
den Ausschiissen bei der Festlegung der Aufsichtsratsvergiitungen vorsieht.

Hinzu kommt die Erstattung der durch die Ausiibung des Amts verniinftigerweise entstehenden Auslagen, z.B.
tatsachlich angefallene Reisekosten, sowie die auf den Auslagenersatz anfallende Umsatzsteuer. Zudem werden die
Aufsichtsratsmitglieder auf Kosten der Gesellschaft in eine von ihr abgeschlossene Vermdgensschaden-
Haftpflichtversicherung (D&O-Versicherung) einbezogen, soweit eine solche Versicherung besteht.

Da das Vergiitungssystem keine variablen Vergiitungsbestandteile beinhaltet, entfallen Angaben gemaB § 87a Abs.
1 Satz 2 Nr. 4, 6, 7 AktG. Die Verglitung der Aufsichtsratsmitglieder wird von der Hauptversammlung bewilligt,
sodass keine vertraglichen vergiitungsbezogenen Rechtsgeschéfte im Sinne von § 87a Abs. 1 Satz 2 Nr. 8 AktG
abgeschlossen werden.

Die Verglitung ist zahlbar am Tag nach der Hauptversammlung, in der die Mitglieder des Aufsichtsrates entlastet
werden. Weitere Aufschubzeiten fiir die Auszahlung von Vergiitungsbestandteilen bestehen nicht.

Die im Jahr 2023 dem Aufsichtsrat gewahrte (= geschuldete) Vergtitung stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:
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Mitglied des Aufsichtsrates Zeitraum Vergltung 2023 Vergiitung 2022

in Tsd. € in Tsd. €
Norbert Ketterer (Aufsichtsratsvorsitzender) 01.01.2023-31.12.2023 40 40
Thomas Kunze (Stv. Aufsichtsratsvorsitzender) 01.01.2023-31.12.2023 30 30
Ferdinand von Rom 01.01.2023-31.12.2023 20 20
Jan Hendrik Hedding 01.01.2023-31.12.2023 20 20
Leonhard Fischer 01.01.2023-31.12.2023 20 20

Vergleichende Darstellung der Vergiitungs- und Ertragsentwicklung

Die folgende vergleichende Darstellung stellt die prozentuale jahrliche Verdanderung der an Vorstands- und

Aufsichtsratsmitglieder gewdhrten und geschuldeten Vergilitung, der Ertragsentwicklung der Gateway Real

Estate AG (Ergebnis vor Steuern, Konzernabschluss) und der Vergiitung der Arbeitnehmer auf

Vollzeitdquivalenzbasis dar. Fir Letztere werden die durchschnittlichen Lohne und Gehdlter der unmittelbar

bei der Gateway Real Estate AG angestellten Mitarbeiter herangezogen. Dargestellt sind die jeweiligen

Verdnderungen fiir die zuriickliegenden fiinf Geschaftsjahre gegeniiber dem jeweils vorangegangenen

Geschiftsjahr (ausgenommen die Entwicklung der Vergiitung der Arbeitnehmer, die im Einklang mit den

gesetzlichen Vorgaben (§ 26j Abs. 2 Satz 2 EGAktG) zum ersten Mal flir das Geschaftsjahr 2021 gegentiber dem

Geschiftsjahr 2020 dargestellt ist). Fur die gewdhrte bzw. geschuldete Verglitung der Organmitglieder gelten

die Begriffe des § 162 Abs. 1 Satz 1 AktG, sodass die im jeweiligen Geschéftsjahr zugeflossene bzw. fallig

gewordene Verglitung beriicksichtigt wird.

Verdnderung Verdnderung Verdnderung Verdnderung Verdnderung
2023 ggl. 2022 2022 ggi. 2021 | 2021 ggi. 2020 | 2020 ggi. 2019 | 2019 ggi. 2018
in % in % in % in % in %

Vorstandsmitglieder

Tobias Meibom -0,28 0 4 o o

Stefan Witjes' o 9 100 - -

Mitglieder des Aufsichtsrats

Norbert Ketterer o o o o 100

Thomas Kunze o) o) o) o] 100

Ferdinand von Rom o o) o) o 100

Jan Hendrik | o o) o) 300 100

Hedding?

Leonhard Fischer3 o o) 4.000 100 -

Ertragslage

EBT -435 -148 - 40 - 11 216

Konzernabschluss

! Unterjihriger Eintritt in 2021
2 Unterjihriger Eintritt in 2019
3 Unterjahriger Eintritt in 2020
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Arbeitnehmer

Durchschnittslohn

10,77

69,51
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JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

BILANZ DER GATEWAY REAL ESTATE AG

ZUM 31. DEZEMBER 2023

AKTIVA

in €

31.12.2023

31.12.2022

A. Anlagevermdégen

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

223.395,33

139.727,00

2. Geleistete Anzahlungen

0,00

83.260,00

I1I. Sachanlagen

1. Grundstlicke und Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden

3.341.238,26

3.452.324,26

Grundstiicken
2. Technische Anlagen und Maschinen 4.747,00 0,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 140.744,00 177.950,00
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 6.386,55

II1. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

97.119.256,38

75.473.778,02

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 120.000,00 150.000,00
3. Beteiligungen 10.538,00 10.538,00
100.959.918,97 79.493.963,83
B. Umlaufvermégen
Vorrate
Unfertige Leistungen 674.512,80 467.475,55

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande

1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

222.826.531,99

290.621.701,79

2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

1.420,17

1.377.427,14

3. Sonstige Vermdgensgegenstande

136.395.676,84

163.322.541,29

II1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

1.060.919,64

2.433.818,94

360.959.061,44

455.321.670,22

C. Rechnungsabgrenzungsposten

614.111,54

795.075,54

462.533.091,95

538.512.004,08
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PASSIVA

in € 31.12.2023 31.12.2022
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 186.764.040,00 186.764.040,00
II. Kapitalriicklage 37.020.315,30 37.020.315,30
III. Gewinnriicklagen 1.008.232,11 1.008.232,11
IV. Bilanzgewinn -92.191.054,77 33.552.168,75
132.601.532,64 258.344.756,16
B. Riickstellungen
Steuerriickstellungen 348.726,90 266.460,30
2. Sonstige Rickstellungen 5.182.814,57 1.869.153,94
5.531.541,47 2.135.614,24
C. Verbindlichkeiten
1. Anleihen 71.450.000,00 71.450.000,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 44.210.725,76 44.657.259,63
3. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.331.011,31 552.963,49
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.515.973,33 2.616.420,33
5. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 34.560.889,43 24.773.208,63
6. Sonstige Verbindlichkeiten 170.316.988,70 133.967.872,10
davon aus Steuern 123.859,19 € (Vj. 116.065,98 €)
324.385.588,53 278.017.724,18
D. Rechnungsabgrenzungsposten 14.429,31 13.909,50

462.533.091,95

538.512.004,08
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG DER GATEWAY REAL
ESTATE AG

VOM 01. JANUAR bis 31. DEZEMBER 2023

in € 2023 2022
1. Umsatzerlose 7.966.407,42 2.871.862,83
2. Erhéhung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 207.037,25 -12.241,91
Sonstige betriebliche Ertrége 9.437.247,16 120.879,40
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen flr Roh-. Hilfs-, und Betriebsstoffe und fiir -477.056,50 -429.760,71
bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -596.978,70 -961.544,72
5. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter -4.705.121,96 -4.751.810,70
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und -511.504,36 -415.298,04
fur Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung 1.958,40 € (Vj. 1.958,40 €)
6. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstdnde des -235.218,47 -243.989,39
Anlagevermdgens und Sachanlagen
b)  Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des -112.539.216,08 0,00
Umlaufvermogens, soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Ublichen Abschreibungen Gberschreiten
Sonstige betriebliche Aufwendungen -44.871.458,84 -4.166.911,84
Ertrage aus Beteiligungen 13.250.000,00 0,00
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des 46,02 36,82
Finanzanlagevermdgens
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertréage 22.159.728,98 20.333.264,66
davon aus verbundenen Unternehmen 9.999.299,86 €
(Vj. 12.202.187,58 €)
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen -74.999,00 -40.566,78
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -14.563.996,30 -12.754.448,49
davon an verbundene Unternehmen 1.036.027,64 €
(Vj. 481.536,56 €)
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -185.778,64 -158.091,90
14. Ergebnis nach Steuern -125.740.862,02 -608.620,77
15. Sonstige Steuern -282,00 907,60
16. Jahresfehlbetrag -125.741.144,02 -607.713,17
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 33.550.089,25 34.159.881,92
18. Bilanzgewinn -92.191.054,77 33.552.168,75
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ANHANG DER GATEWAY REAL ESTATE AG fiir das
Geschaftsjahr vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

GRUNDSATZE DER RECHNUNGSLEGUNG

Die Gateway Real Estate AG (im Folgenden auch ,GATEWAY" oder ,Gesellschaft" genannt) hat ihren Sitz in Frankfurt
am Main und wird beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter der Handelsregisternummer HRB 93304 gefiihrt. Die
Anschrift des Hauptsitzes der Geschaftstatigkeit lautet seit 2021 HardenbergstraBe 28a, 10623 Berlin.

Die Gesellschaft ist kapitalmarktorientiert und gilt damit als groBe Kapitalgesellschaft (§ 267 Abs. 3 Satz 2 HGB
i.vV.m. § 264d HGB). Am 10. April 2019 erfolgte die Zulassung der Aktien zum Bdrsenhandel an der Frankfurter
Wertpapierbdrse (FWB). Der erste Handelstag war der 12. April 2019. Die Aktien der Gesellschaft tragen die
deutsche Wertpapierkennnummer (WKN) A0JIJTG und die International Securities Identification Number (ISIN)
DEOOOAO0JIJTG?. Sie sind im geregelten Markt im Prime Standard der FWB, auf XETRA sowie im Freiverkehr der
Borsen Dusseldorf, Miinchen, Berlin, Hamburg und Stuttgart notiert.

Der Jahresabschluss der GATEWAY zum 31. Dezember 2023 wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend den §§ 266 und 275 Abs. 2 HGB
(Gesamtkostenverfahren) gegliedert.

Der Konzernabschluss fiir den gréBten und kleinsten Konsolidierungskreis, in den die Gesellschaft einbezogen wird,
wird von der Gesellschaft aufgestellt und im Bundesanzeiger offengelegt.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverdndert die nachfolgenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden maBgebend. Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung
(Going-Concern-Prinzip).

Im Geschaftsjahr 2023 konnten ProjektverduBerungen von Tochterunternehmen nicht wie geplant umgesetzt
werden. Gleichzeitig blieben zum Ende des Geschaftsjahres erwartete Zahlungseingdnge aus Darlehensforderungen
aus und mussten wertberichtigt werden. Innerhalb der kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten der Gateway Real
Estate AG und ihrer Tochterunternehmen mit einem gesamten Buchwert von 810.147 Tsd. € werden
Rlckfuihrungen bzw. Prolongationen innerhalb der né&chsten zwolf Monate geplant, die teilweise von der
fristgerechneten VerduBerung von Projektentwicklungen abhédngig sind. Diese stellen fir das Unternehmen ein
bestandsgefahrdendes Risiko dar.

Die fir eine erfolgreiche Rickzahlung bzw. Prolongation von kurzfristig fallig werdenden Finanzverbindlichkeiten
zugrunde liegenden Annahmen hat der Vorstand in einem detaillierten und konzerniibergreifenden Finanzplan fur
den Zeitraum bis Dezember 2025 aufgefiihrt. Sollten sich diese Annahmen nicht wie geplant realisieren lassen, ist
die Unternehmensfortfiihrung gefahrdet.

Der Vorstand ist jedoch zuversichtlich und halt es fiir iberwiegend wahrscheinlich, dass die notwendigen Schritte
zur Sicherstellung der Finanzierung und Projektrealisierungen erfolgreich umgesetzt werden kénnen. Fir weitere
Details verweisen wir auf die Ausfiihrungen im Risikobericht zu Finanz- und Liquiditatsrisiken und der dargelegten
Bestandsgefahrdung.

Wir verweisen hierzu auch auf die Ausfihrungen im Chancen- und Risikobericht (Kapitel 3.2.2
Unternehmensspezifische Risiken) der Gesellschaft.
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Immaterielle Vermdgensgegenstande und das Sachanlagevermdgen werden zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Die planmaBigen
Abschreibungen werden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer zwischen in der Regel drei bis 33 Jahren und
linear vorgenommen.

Bewegliche Gegenstdnde des Anlagevermdégens mit Anschaffungskosten bis zu 800 € werden im Zugangsjahr voll
abgeschrieben.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens mit Anschaffungskosten unter 250 € werden im Zugangsjahr in
voller Hohe als Aufwendungen erfasst.

Im Finanzanlagevermdgen werden die Beteiligungen zu Anschaffungskosten bewertet. Soweit erforderlich, wird der
am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Die Ausleihungen im Finanzanlagevermdgen wurden zum Nennwert bewertet. Soweit erforderlich, wurde der am
Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt bzw. zum niedrigeren beizulegenden
Zeitwert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde werden zum Nennwert bzw. dem niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt.

Von dem Aktivierungswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB fiir latente Steuern wird kein Gebrauch gemacht.
Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten werden zu Nominalwerten angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, die Aufwand fiir eine bestimmte
Zeit nach diesem Tage darstellen. Die Auflésung des Postens erfolgt linear entsprechend dem Zeitablauf.

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennbetrag bzw. rechnerischen Wert am Grundkapital angesetzt.

Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie werden in Hohe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages (d.h. einschlieBlich zukiinftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt.

Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt. Sofern die Stichtagswerte lber den Erfiillungsbetragen
liegen, werden die Verbindlichkeiten zum héheren Stichtagswert angesetzt.

Passive Rechnungsabgrenzungen betreffen Einnahmen, die nach dem Bilanzstichtag Ertrage fiir eine bestimmte
Zeit nach diesem Tag darstellen. Die Auflésung des Postens erfolgt linear entsprechend dem Zeitablauf.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

ANLAGEVERMOGEN

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in einer Anlage zum Anhang dargestellt (Anlagenspiegel).

Eine Ubersicht der Anteile an verbundenen Unternehmen (Finanzanlagen) ist in einer Anlage zum Anhang
dargestellt (Anteilsbesitzliste).

Mit Anteilskaufvertrag vom 31. August 2023 wurden mehrheitlich Anteile an einem Fonds in Héhe von 21.150 Tsd.
€ erworben, der Projektimmobilien von Tochtergesellschaften halt.
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FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

Bis auf sonstige Vermdgensgegenstdnde in Hohe von 67.973 Tsd. € haben Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande grundsatzlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Von den Forderungen gegen
verbundene Unternehmen hat ein Betrag in Héhe von 0 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) eine Laufzeit von (iber einem Jahr.
Die librigen Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen aus kurzfristigen Darlehen und aus laufendem
Verrechnungsverkehr ohne vertraglich fixierte Laufzeiten; sie sind jederzeit kurzfristig kiindbar. Die Riickfiihrung
dieser Forderungen erfolgt in Abhdngigkeit von der Liquiditatssituation des jeweiligen verbundenen Unternehmens.

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind 13.672 Tsd. € (Vj. 6.484 Tsd. €) Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen enthalten.

GEZEICHNETES KAPITAL

Das Grundkapital belduft sich zum 31. Dezember 2023 unverandert auf 186.764 Tsd. €. Es ist eingeteilt in
186.764.040 Stlick nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stiickaktien zu einem rechnerischen Betrag von je 1
€.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 30. August 2023 ermachtigt, das Grundkapital der
Gesellschaft bis zum 29. August 2028 mit Zustimmung des Aufsichtsrates um bis zu 67.914.196 € gegen Bar-
und/oder Sacheinlage zu erhéhen, wobei das Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen werden kann
(Genehmigtes Kapital 2023/I).

Der Vorstand wurde zudem in der ordentlichen Hauptversammlung vom 21. August 2019 ermdchtigt, das
Grundkapital der Gesellschaft bis zum 20. August 2024 mit Zustimmung des Aufsichtsrates um bis zu 25.467.824
€ gegen Bar- und/oder Sacheinlage zu erhéhen, wobei das Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen werden
kann (Genehmigtes Kapital 2019/I).

Damit steht dem Vorstand zusammen ein genehmigtes Kapital in Hohe des gesetzlich zuldssigen Hochstvolumens
von 50 % des Grundkapitals (93.382.020 €) der Gesellschaft zur Verfligung.

KAPITALRUCKLAGE

Die Kapitalriicklage betragt unverandert zum Vorjahr 37.020 Tsd. € und resultiert aus dem Aufgeld im Rahmen von
in Vorjahren durchgefiihrten Kapitalerhdhungen (352.411 Tsd. €) sowie der Kapitalerhohung vom 10. April 2019
(50.936 Tsd. €). GemaB Vorstandsbeschluss vom 12. Marz 2021 wurde im Geschaftsjahr 2020 die Freie Riicklage
in Hohe von 366.327 Tsd. € gemaB § 270 Abs. 1 HGB aufgeldst. Der entnommene Betrag wurde dem Bilanzgewinn
zugefihrt.

BILANZGEWINN/-VERLUST

Die gemaB § 158 Abs. 1 AktG erforderliche Uberleitungsrechnung zum Bilanzergebnis ermittelt sich wie folgt:

31.12.2023 31.12.2022

in € in €

Jahresfehlbetrag des -125.741.144,02 -607.713,17
Geschaftsjahres

Ergebnisvortrag aus dem Vorjahr 33.550.089,25 34.159.881,92

Bilanzgewinn -92.191.054,77 33.552.168,75
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RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen zuriickgestellte Aufwendungen fiir Prozessrisiken und
Biirgschaften 3.640 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €), fiir Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten von 480 Tsd. € (Vj. 635 Tsd.
€), fur Urlaub und Tantiemen von 729 Tsd. € (Vj. 910 Tsd. €), fir ausstehende Rechnungen und

Berufsgenossenschafts- und Schwerbehindertenabgabebeitrdge von 27 Tsd. € (V.

77 Tsd. €),

filr

Aufsichtsratsverglitungen von 304 Tsd. € (Vj. 244 Tsd. €) sowie fiir Aufbewahrungskosten von 3 Tsd. € (Vj. 3 Tsd.

€).

VERBINDLICHKEITEN

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten sind dem nachstehenden Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen:

Art der Verbindlichkeit Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
zum 31.12.2023 < 1 Jahr >1 Jahr > 5 Jahre
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Anleihen 71.450,0 0,0 71.450,0 0,0
(71.450,0) 0,0) (71.450,0) (0,0)
Verbindlichkeiten 44.210,7 42.141,1 2.069,6 0,0
gegeniber Kreditinstituten
(44.657,3) (42.400,0) 0,0) (2.257,3)
Erhaltene Anzahlungen 1.331,0 1.331,0 0,0 0,0
auf Bestellungen
(553,0) (426,9) (126,1) (0,0)
Aus Lieferungen und 2.516,0 2.516,0 0,0 0,0
Leistungen
(2.616,4) (2.616,4) (0,0) (0,0)
Gegenliber verbundenen 34.560,9 34.560,9 0,0 0,0
Unternehmen
(24.773,2) (24.773,2) 0,0) 0,0)
- davon aus Lieferungen 0,0
und Leistungen
(0,0)
Sonstige Verbindlichkeiten 170.317,0 161.706,4 8.610,6 0,0
(133.967,9) (103.860,3) (30.107,6) (0,0)
- davon aus Steuern 123,9
(116,1)
Summe 324.385,6 242.255,4 82.130,2 0,0
(278.017,8) (174.076,8) (101.683,7) (2.257,3)

Vorjahreszahlen in Klammern
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Ho6he von 44.211 Tsd. € (Vj. 44.657 Tsd. €) resultieren aus
Darlehensverbindlichkeiten und sind folgendermaBen durch die Gesellschaft besichert:

—  FErstrangige, fallige und vollstdndig vollstreckbare Grundbuchschuld auf dem Grundstiick der
Tochtergesellschaften Augskor 1 GmbH, Augskor 2 GmbH und Augskor 3 GmbH, Luxemburg, in einer
Gesamthohe von 42.000 Tsd. € sowie der Immobilie der Gateway Real Estate AG, welche durch die
Anwachsung der Gateway Zweite GmbH & Co. KG ibernommen wurde, in Héhe von 3.250 Tsd. €,

Sicherheiten bestehen auBerdem fiir Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen im Rahmen von (blichen
Eigentumsvorbehalten.

Die Inanspruchnahme aus der Stellung der oben genannten Sicherheiten erachten wir vor dem Hintergrund der im
Risikobericht des Lageberichts ausgefiihrten erhéhten Risiken als moglich. Generell gehen wir aber davon aus, dass
die Gesellschaft ihren Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag nachkommen wird.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

UMSATZERLOSE

Die Umsatzerlose betreffen in Hohe von 7.204 Tsd. € (Vj. 988 Tsd. €) konzerninterne Ertrdge im Inland und 762
Tsd. € (Vj. 792 Tsd. €) Mieterlése.

BESTANDSVERANDERUNGEN

Die Bestandsverdnderungen resultieren in Hohe von -14 Tsd. € (Vj. 41 Tsd. €) aus der Veranderung von unfertigen
Leistungen durch noch nicht abgerechnete Leistungen im Rahmen von Geschéftsbesorgungsvertragen sowie zu -
221 Tsd. € (Vj. -54 Tsd. €) aus dem Saldo von abgerechneten und noch nicht abgerechneten Betriebskosten.

SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Im Geschaftsjahr betragen die sonstigen betrieblichen Ertrage 9.437 Tsd. € (Vj. 121 Tsd. €). Diese beinhalten einen
Rickgriffsanspruch aus einer in Anspruch genommenen Biirgschaft von einem Konzernfremden in Héhe von 3.500
Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €). Zudem wurden im Geschéftsjahr Aufwendungen von in Anspruch genommenen Biirgschaften
in Héhe von 5.000 Tsd. € an ein Konzernunternehmen weiterbelastet. AuBerdem sind Ertrage aus sonstigen
Weiterbelastungen an Konzernunternehmen in Hohe von 396 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) sowie Ertrage aus der Auflésung
von Riickstellungen von 432 Tsd. € (Vj. 95 Tsd. €) enthalten.

ABSCHREIBUNGEN AUF VERMOGENSGEGENSTANDE DES UMLAUFVERMOGENS, SOWEIT
DIESE DIE IN DER KAPITALGESELLSCHAFT UBLICHEN ABSCHREIBUNGEN
UBERSCHREITEN SOLLTEN

Die Abschreibungen auf Vermdgensgegenstdande des Umlaufvermdgens, soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Ublichen Abschreibungen liberschreiten sollten, betragen im Geschaftsjahr 112.539 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €). Aufgrund
von voraussichtlicher Uneinbringlichkeit wurden Wertberichtigungen von sonstigen Forderungen gegeniiber
verbundenen Unternehmen in Hohe von 7.808 Tsd. € gebildet. AuBerdem sind Wertberichtigungen auf Kaufpreis-
und Darlehensforderungen in Héhe von 104.731 Tsd. € enthalten.

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von 44.871 Tsd. € (Vj. 4.167 Tsd. €)
enthalten Aufwendungen fiir Einzelwertberichtigungen auf Forderungen im Verbundbereich in H6he von 29.371
Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €). Des Weiteren beinhalten die sonstigen betrieblichen Aufwendungen eine ibernommene
Biirgschaft aus einer vertraglichen Vereinbarung mit dem nahestehenden Unternehmen SNBH von einem fremden
Dritten in Héhe von 3.500 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) sowie 5.000 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) aus der Inanspruchnahme einer
fur ein verbundenes Unternehmen bernommenen Birgschaft. AuBerdem sind Aufwendungen fiir Beratungs-,
Abschluss- und Prifungskosten in Héhe von 2.059 Tsd. € (Vj. 2.302 Tsd. €) sowie periodenfremde
Erlésschmalerungen in Hohe von 1.222 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €) aus im Vorjahr realisierten Umsatzerlésen aus
Geschaftsbesorgungsvertragen enthalten.

ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN

Die Ertrége aus Beteiligungen betragen im Geschaftsjahr 13.250 Tsd. € (Vj. 0 Tsd. €).
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SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE

Die Zinsen und dhnliche Ertrdge in Héhe von 22.160 Tsd. € (Vj. 20.333 Tsd. €) enthalten im Wesentlichen Ertrage
in Hohe von 9.999 Tsd. € (Vj. 12.202 Tsd. €) aus Darlehen an verbundene Unternehmen.

ABSCHREIBUNGEN AUF FINANZANLAGEN

Der Beteiligungsansatz an der Gateway Siebtzehnte GmbH in Hohe von 75 Tsd. € wurde im Geschaftsjahr aufgrund
dauerhafter Wertminderung ergebniswirksam abgeschrieben. Im Vorjahr wurden die bereits in den Finanzanlagen
ausgewiesenen Anschaffungsnebenkosten einer Projektentwicklung in Leipzig aufgrund des erklarten Riicktritts
beziiglich des Ankaufs der Geschéftsanteile an der Zielgesellschaft in Héhe von 41 Tsd. € ergebniswirksam
abgeschrieben.

SONSTIGE ANGABEN

SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind, bestehen im
Wesentlichen in Form von Mietzahlungen fiir Geschaftsraume und Kfz-Leasing. Die Brutto-Verpflichtungen aus
diesen Vertrégen belaufen sich zum Stichtag auf 167 Tsd. € (Vj. 291 Tsd. €).

ERKLARUNG ZUM DEUTSCHEN CORPORATE GOVERNANCE KODEX

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Entsprechenserkldarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex wurde
abgegeben und auf der Internetprasenz der Gateway Real Estate AG 6ffentlich zugdnglich gemacht.

https://gateway-re.de/investor-relations/corporate-governance/entsprechenserklaerung/

ERGEBNISVERWENDUNGSVORSCHLAG

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzverlust in Hohe von 92.191.054,77 € auf neue Rechnung vorzutragen.

HAFTUNGSVERHALTNISSE

Aus Mietbiirgschaften

Aus dem Mietvertrag (ber Birofldchen im Objekt The Squaire, Am Flughafen, 60549 Frankfurt am Main,
verpflichtete sich die Gateway Real Estate AG als Mieterin gegenliber dem Vermieter, eine Mietsicherheit in Form
einer Bankburgschaft in Hohe von 57 Tsd. € zu leisten. Hierflir wurde der Gateway Real Estate AG seitens der
biirgenden Bank ein Avalkredit in entsprechender Hohe gewahrt.

Die nachfolgenden Haftungsverhaltnisse betreffen vollstandig verbundene Unternehmen.
Aus Biirgschaften

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Duisburg EKZ 20 Objekt GmbH, Eschborn, Bankdarlehen in Héhe von
insgesamt 5.000 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate AG haftet hierfir mit einer selbstschuldnerischen
Bankbiirgschaft von 1.000 Tsd. €. Aufgrund der im Marz 2024 verauBerten Immobilie der Duisburg EKZ 20 Objekt
GmbH zu einem Kaufpreis in Hohe von 6.800 Tsd. und die anschlieBende vollstdndige Tilgung des Bankdarlehens
im Mai 2024 ist nicht mehr von einer Inanspruchnahme der Bankburgschaft auszugehen.
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Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Gateway SoHo Sullivan GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main, Anleihen in
Hohe von insgesamt 53.881 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate AG haftet hierfiir mit einer
selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft von 15.000 Tsd. €. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass die
Gateway SoHo Sullivan GmbH & Co. KG ihre Verpflichtungen aus dem Anleihevertrag erfiillen kann.

Zur Finanzierung einer Immobilie hat die Gateway Achtzehnte GmbH, Eschborn, Bankdarlehen in Héhe von
insgesamt 4.000 Tsd. € aufgenommen. Die Gateway Real Estate AG haftet hierfiir mit einer selbstschuldnerischen
Bankbiirgschaft von 800 Tsd. €. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass die Gateway Achtzehnte GmbH
ihre Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag erfiillen kann.

Das indirekte Tochterunternehmen Borussia Koln ErschlieBungs UG, Eschborn, hat nach Abschluss von
Bodensanierungsarbeiten fiir die Projektentwicklung Koln Deutz Quartiere eine vertragliche Verpflichtung
gegeniiber einem Lieferanten zur Zahlung von insgesamt 6.210 Tsd. €. Diese Zahlungsverpflichtung wurde
vereinbarungsgemaB gestundet zu 4,8% Zinsen p.a. Die Gateway Real Estate AG haftet hierfir mit einer
selbstschuldnerischen Biirgschaft von 8.700 Tsd. €. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass die Borussia
KéIn ErschlieBungs UG ihre Verpflichtungen aus der Schlusszahlungsvereinbarung erfiillen kann.

Mit aufschiebend bedingtem Bauvertrag vom 14. Juli 2022 haben die Tochterfirmen SO SoHo Sullivan GmbH & Co.
KG, S6 Park Lane GmbH & Co. KG, S7 Curve Quartier GmbH und S8 Chelsea Quartier GmbH & Co. KG gemeinsam
Tiefbauleistungen fiir ein Bauprojekt in Mannheim an ein Bauunternehmen vergeben. In diesem Zusammenhang
hat die Gateway Real Estate AG eine Patronatserklarung abgegeben, die besagten Tochterunternehmen so zu
stellen, dass sie die sich aus dem Bauvertrag ergebenden Vergltungsverpflichtungen erfiillen kénnen. Die Gateway
Real Estate AG geht davon aus, dass die besagten Tochterunternehmen ihre Verpflichtungen aus dem Bauvertrag
erfiillen kénnen.

Die Borussia Dresden Quartiere am Bliherpark 10 UG ist Eigentiimerin des Blirohauses Lingnerallee 3, 01069
Dresden. Mit Mietaufhebungsvereinbarung vom 07./08. Februar 2022 hat sich ein Mieter dieses Objektes zur
vorzeitigen Riickgabe der von ihm angemieteten Flachen verpflichtet. Die Borussia Dresden Quartiere am
BlUherpark 10 UG hat sich im Gegenzug verpflichtet, einen Aufhebungsbetrag in H6he von 3,95 Mio. € zu zahlen.
In diesem Zusammenhang hat die Gateway Real Estate AG eine Patronatserklarung abgegeben, die Borussia
Dresden Quartiere am Bliherpark 10 UG so zu stellen, dass sie zur ordnungsgemaBen Zahlung des
Aufhebungsbetrages in der Lage ist. Zum 31. Dezember 2023 betrdgt die noch offene Verbindlichkeit aus der
Aufhebungsvereinbarung 1.643 Tsd. €. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass die Borussia Dresden
Quartiere am Bliherpark 10 UG ihre Verpflichtung aus der Mietaufhebungsvereinbarung erfiillen kann.

GemaR Kreditvertrag, nebst 1. Nachtrag vom 25. August 2022 und 2. Nachtrag vom 29. September/10. Oktober
2022 hat die Berliner Sparkasse der Revaler StraBe 32 PE GmbH, einer Tochterfirma der Gateway Real Estate AG,
einen Kredit in Hohe von insgesamt 91,4 Mio. € gewahrt. Der Kredit dient zur Grundstiicksfinanzierung und der
Neuerrichtung des Projektes Revaler StraBe 32, 10245 Berlin. In diesem Zusammenhang hat die Gateway Real
Estate AG der Berliner Sparkasse garantiert, dass die im Kostenplan des Kreditvertrags kalkulierten Netto Bau- und
Baunebenkosten von 57,8 Mio. € nicht {iberschritten werden bzw. im Falle einer Uberschreitung diese bis maximal
5,2 Mio. € zu Ubernehmen. Die Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass der im Kreditvertrag vereinbarte
Kostenplan eingehalten wird.

Die Gateway Real Estate AG und die PRS Family Trust GmbH hatten im Rahmen eines Joint Ventures in der
Vergangenheit ein Portfolio aus drei Gewerbeimmobilien angekauft. Der Ankauf einer dieser Immobilien wurde tiber
die Raiffeisenbank Hochberg eG finanziert. Kreditnehmer der Raiffeisenbank Hochberg eG ist allein die PRS Family
Trust GmbH. Allerdings hat sich die Gateway Real Estate in einer Hohe von 8,5 Mio. € gegeniiber der Raiffeisenbank
Hdchberg eG verbiirgt. Gleichzeitig hat sich die PRS Family Trust GmbH mit Patronatserkldrung vom 28. Dezember
2023 verpflichtet, die GATEWAY von einer Inanspruchnahme bis zu einer Hohe von 8,5 Mio. € freizuhalten. Die
Gateway Real Estate AG geht davon aus, dass die PRS Family Trust GmbH ihre Verpflichtung aus dem Kreditvertrag
mit der Raiffeisenbank Hochberg eG erfiillen kann.

Die Gesellschaft hat im Zuge eines in Vorjahren von einer voll konsolidierten Projektgesellschaft abgeschlossenen
Grundstiickskaufvertrages eine Patronatserkldrung abgegeben. Diese sollte bestimmte Rechte der Kauferin u.a.
auch im Fall des (berechtigten) Riicktritts sichern. Durch die Corona-Pandemie ausgeldste Verzdgerungen in der
Bauabwicklung und den hierzu erforderlichen Lieferketten wie auch eigenes Verhalten der Kduferin hatten die
Fertigstellung des Objekts sodann tatsachlich auerplanmaBig verzégert. Die Kauferin, die im Zuge der Abwicklung

59



des Grundstiickskaufvertrages formalrechtlich bereits eingetragene Eigentiimerin des Grundstiicks geworden war,
hat dann trotz einer nahezu Fertigstellung des Objekts den Riicktritt vom Kaufvertrag erklért und damit die
Erwartung der Riickabwicklung des Kaufvertrages verbunden.

Aus Garantievertragen (bspw. Kapitaldienstgarantien / Patronatserkldrungen,
Gewabhrleistungsvertrdge etc.)

Die Augskor 1 GmbH, die Augskor 2 GmbH und die Augskor 3 GmbH (zusammen: Augskor-Gesellschaften),
Luxemburg, haben Grundstiicke in Augsburg erworben. Im Vorfeld der Grundstiickserwerbe hat die Gateway Real
Estate AG den Augskor-Gesellschaften gegeniiber Patronatserklarungen abgegeben, gemaB derer sich die Gateway
Real Estate AG verpflichtet, die Augskor-Gesellschaften so zu stellen, dass sie die sich aus den Grundstiickserwerben
ergebenden Verpflichtungen erfiillen kdnnen.

Die Duisburg EKZ 20 Objekt GmbH, Eschborn, hat ein Einkaufszentrum in Duisburg im Bestand. Im Vorfeld des
Anteilserwerbs der Gesellschaft hat die Gateway Real Estate AG eine allgemeine Patronatserklarung abgegeben,
gemaB derer sich die Gateway Real Estate AG verpflichtet, die Duisburg EKZ 20 Objekt GmbH so zu stellen, dass
sie die sich aus der Unterhaltung der Immobilie ergebenden Verpflichtungen erfillen kann.

Eine allgemeine Patronatserklarung der Gateway Real Estate AG besteht auch gegeniiber der Gateway
Betriebsvorrichtungen Dienstleistungen Marketing GmbH, gemaB derer sich die Gateway Real Estate AG
verpflichtet, die Gateway Betriebsvorrichtungen Dienstleistungen Marketing GmbH so zu stellen, dass sie die sich
aus dem Geschéaftsbetrieb ergebenden Verpflichtungen erfiillen kann.

Die MUC Airport Living GmbH, Miinchen, betreibt ein Hotel in Miinchen. Im Zuge der Refinanzierung der Immobilie
durch die Sparkasse Freising hat die Gateway Real Estate AG gegeniiber der Bank eine Patronatserklarung bis 12,0
Mio. € abgegeben, gemaB derer sich die Gateway Real Estate AG verpflichtet, die MUC Airport GmbH so zu stellen,
dass sie ihre Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag bis zur vollsténdigen Riickzahlung erfiillen kann.

Fir das Wohnbauprojekt Dresden Quartiere am Bliherpark hat die Gateway Real Estate AG der Landesbank Hessen-
Thiringen Girozentrale gegentiber eine Garantieerklarung Giber héchstens 3,5 Mio. € abgegeben, gemaB derer sich
die Gateway Real Estate AG verpflichtet, die Borussia Gesellschaften Dresden Quartiere am Bliherpark 1-12 so zu
stellen, dass sie ihre Verpflichtungen aus dem Kreditvertrag vollumfanglich erfiillen kénnen und Erhéhungen der
Gesamtkosteninvestition abdecken kénnen.

Fir das Wohnbauprojekt KoIn Deutz Quartiere hat die Gateway Real Estate AG der Deutschen Pfandbriefbank AG
gegeniiber eine Garantieerklarung iber hochstens 8,0 Mio. € abgegeben, gemaB derer sich die Gateway Real Estate
AG verpflichtet, die Borussia Gesellschaften Koln Deutz Quartiere 1-21 so zu stellen, dass sie ihre Verpflichtungen
aus dem Kreditvertrag vollumfénglich erfiillen kdnnen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im
Risikobericht ausgefiihrten bestandsgefahrdenden Finanzierungsrisiken.

Die Gesellschaft hat im Zuge eines in Vorjahren von einer voll konsolidierten Projektgesellschaft abgeschlossenen
Grundstiickskaufvertrages eine Patronatserklarung abgegeben. Diese sollte bestimmte Rechte der Kauferin u.a.
auch im Fall des (berechtigten) Riicktritts sichern. Durch die Corona-Pandemie ausgeldste Verzogerungen in der
Bauabwicklung und den hierzu erforderlichen Lieferketten wie auch eigenes Verhalten der Kauferin hatten die
Fertigstellung des Objekts sodann tatsachlich auBerplanmaBig verzdgert. Die Kauferin, die im Zuge der Abwicklung
des Grundstiickskaufvertrages formalrechtlich bereits eingetragene Eigentimerin des Grundstiicks geworden war,
hat dann trotz einer nahezu Fertigstellung des Objekts den Riicktritt vom Kaufvertrag erklért und damit die
Erwartung der Riickabwicklung des Kaufvertrages verbunden. Fir den Fall einer Inanspruchnahme der
Patronatserklarung, deren Berechtigung bereits dem Grunde nach streitig ist, ergabe sich die Schadenshéhe aus
einer Differenz des Sachwertes der Immobilie zu den von der Kéuferin bereits geleisteten Kaufpreisraten.

AUFSICHTSRAT
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Folgende Personen gehdrten im Geschaftsjahr 2023 dem Aufsichtsrat der Gesellschaft an:
Norbert Ketterer (Vorsitzender des Aufsichtsrates), Kaufmann, Riischlikon/Schweiz

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Verwaltungsrat ACRON AG, Ziirich/Schweiz

Aufsichtsrat CWI Immobilien AG, Leipzig

Verwaltungsrat SKE Immobilien Holding AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat HK Real Estate AG, Wollerau/Schweiz
Verwaltungsrat Areal Hitzkirch Zug AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Areal Steinhausen Zug AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Areal Sursee Zug AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Ketom AG, Zug/Schweiz

Verwaltungsrat SN Beteiligungen Holding AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat SAYANO Family Office AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Helvetic Private Investments AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat SKE Immobilien Schweiz I AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat DNK Invest AG, Zug/Schweiz

Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig

Verwaltungsrat NOKERA AG, Rischlikon/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Management AG, Riischlikon/Schweiz

Thomas Kunze (stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates), Diplom-Betriebswirt, Leipzig

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und auslandischen Kontroligremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig
Aufsichtsrat CWI Immobilien AG, Leipzig

Ferdinand von Rom (Mitglied des Aufsichtsrates), Rechtsanwalt, Frankfurt am Main (bis 31.01.2024)

Herr Ferdinand von Rom hat keine weiteren Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und
auslandischen Kontrollgremien gem. § 285 Nr. 10 HGB.

Jan Hendrik Hedding (Mitglied des Aufsichtsrates), Kaufmann, Ziirich/Schweiz (bis 15.02.2024)

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Aufsichtsrat Peires AG, Leipzig

Verwaltungsrat Acron AG, Zirich/Schweiz

Verwaltungsrat Hereco Holdings AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Real Estate Financing AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Areal Will Zug AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Areal Herzogenbuchsee Zug AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat unicorn two AG, Zug/Schweiz

Verwaltungsrat Helvetic Private Investments AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat Ketom AG, Zug/Schweiz

Verwaltungsrat Real Estate Fund Invest AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat SKE Immobilien Holding AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat ESGero AG, Zug/Schweiz

Verwaltungsrat NOKERA Contracting AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Patents AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Procurement AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Grundbesitz Ellwangen AG, Zug/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Management AG, Ruschlikon/Schweiz
Verwaltungsrat NOKERA Services AG, Zug/Schweiz
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Leonhard Fischer (Mitglied des Aufsichtsrates), Kaufmann, Ziirich/Schweiz

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Vorsitzender Anlagenausschuss DFG Deutsche Fondsgesellschaft SE Invest, Berlin
Verwaltungsrat Weltwoche Verlags AG, Zollikon/Schweiz

Der Aufsichtsrat erhalt fiir das abgelaufene Geschaftsjahr eine Vergiitung in Hohe von 130 Tsd. € (Vj. 130 Tsd. €)
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MITGLIEDER DES VORSTANDES

Zu Mitgliedern des Vorstandes waren im abgelaufenen Geschéftsjahr 2023 folgende Herren bestellt:

Tobias Meibom, Vorstand/CFO, Hamburg

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Keine

Der Vorstandsvertrag von Herrn Meibom lief bis zum 31. Dezember 2023, den er auf eigenen Wunsch nicht
verlangert hat.

Stefan Witjes, Vorstand/COO, Berlin

Aufsichtsratsmandate und Mitgliedschaften in vergleichbaren in- und auslandischen Kontroligremien gem. § 285
Nr. 10 HGB:

Keine

Die Mitglieder des Vorstandes wurden im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wie folgt vergitet (Tsd. €):

Gewahrte Stefan Witjes, Vorstand (COO) Tobias Meibom, Vorstand (CFO)
Zuwendungen Erstmalige Bestellung: 2021 Erstmalige Bestellung: 2011
in Tsd. € 2022 2023 2023 2023 2022 2023 2023 2023
(Min) (Max) (Min) (Max)
Festvergutung 690 690 690 690 690 690 690 690
Nebenleistung 0 0 0 0 28 26 26 26
Summe 690 690 690 690 718 716 716 716
Versorgungsaufwand 0 0 0 0 8 8 8 8
Gesamtverglitung 690 690 690 690 726 724 724 724

MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

Im abgelaufenen Geschaftsjahr beschaftigte die Gesellschaft, neben dem Vorstand, durchschnittlich 28 angestellte
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (Vj. 27).

KONZERNABSCHLUSS

Die Gateway Real Estate AG erstellt als Mutterunternehmen einen Konzernabschluss nach internationalen
Rechnungslegungsgrundséatzen (IFRS). Dies ist gleichzeitig der kleinste und groBte Konsolidierungskreis, in den die
Gesellschaft einbezogen wird. In diesem Konzernabschluss erfolgen auch die Angaben zum Honorar des
Abschlusspriifers.

STIMMRECHTSMITTEILUNGEN

ANGABEN GEMASS § 160 ABS. 1 NR. 8 AKTG

GemalB § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG sind Angaben (iber das Bestehen von Beteiligungen zu machen, die der Gesellschaft
nach § 21 Abs. 1 oder Abs. 1a WpHG (in der Fassung bis 02. Januar 2018) bzw. nach § 33 Abs. 1 oder Abs. 2
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WpHG (in der Fassung ab 03. Januar 2018) mitgeteilt worden sind. Die nachfolgenden Angaben wurden jeweils der
zeitlich letzten Mitteilung eines Meldepflichtigen entnommen. Die letzte Anderung der Gesamtzahl der Stimmrechte
(186.764.040) ist seit dem 11. April 2019 wirksam.

a. Herr Yannick Patrick Heller, Schweiz hat uns gemaB § 43 WpHG am 26. Juni 2023 im Zusammenhang mit
der Uberschreitung der 10%-Schwelle vom 31. Mai 2023 iiber Folgendes informiert:

— Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

— Der Meldepflichtige beabsichtigt derzeit nicht, innerhalb der nachsten zwélf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen, schlieBt aber einen Erwerb von weiteren Stimmrechten
auch nicht aus.

— Der Meldepflichtige strebt derzeit keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an, mit Ausnahme der Auslibung von Stimmrechten in der
Hauptversammlung.

— Der Meldepflichtige strebt derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhdltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Dividendenpolitik,
an.

— Der Meldepflichtige hat mitgeteilt, das im vorliegenden Fall keine Pflicht zur Angabe der Mittelherkunft
besteht.

b. Frau Sandra Ketterer, Schweiz hat uns gemaB § 43 WpHG am 26. Juni 2023 im Zusammenhang mit der
Uberschreitung der 10%-Schwelle vom 31. Mai 2023 (iber Folgendes informiert:

— Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

— Der Meldepflichtige beabsichtigt derzeit nicht, innerhalb der ndchsten zwdlf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen, schlieBt aber einen Erwerb von weiteren Stimmrechten
auch nicht aus.

— Der Meldepflichtige strebt derzeit keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an, mit Ausnahme der Auslibung von Stimmrechten in der
Hauptversammlung.

— Der Meldepflichtige strebt derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Dividendenpolitik,
an.

— Der Meldepflichtige hat mitgeteilt, das im vorliegenden Fall keine Pflicht zur Angabe der Mittelherkunft
besteht.

C. Herr Norbert Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway
Real Estate AG am 31. Mai 2023 die Schwelle von 75 % unterschritten hat und zu diesem Tag 66,24 %
(123.711.550 Stimmrechte) betragt.

d. Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 31. Mai 2023 die Schwelle von 10 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 13,61
% (25.410.690 Stimmrechte) betragt.

e. Frau Sandra Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 31. Mai 2023 die Schwelle von 10 % (iberschritten hat und zu diesem Tag 14,9995 %
(28.013.698 Stimmrechte) betragt.

f. Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 15. Mai 2023 die Schwelle von 3 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 3,13
% (5.841.806 Stimmrechte) betragt.

g. Das Versorgungswerk der Zahndrztekammer Nordrhein hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 15. Mai 2023 die Schwelle von 3 % unterschritten hat
und zu diesem Tag 0,00 % (0 Stimmrechte) betragt.

64



Das Versorgungswerk der Zahnarztekammer Nordrhein hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 21. Dezember 2022 die Schwelle von 3 %
Uberschritten hat und zu diesem Tag 3,04 % (5.670.000 Stimmrechte) betragt.

Herr Norbert Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway
Real Estate AG am 19. April 2022 die Schwelle von 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 84,27 %
(157.395.248 Stimmrechte) betragt.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 19. April 2022 die Schwelle von 10 % unterschritten hat und zu diesem Tag 0,00 % (0
Stimmrechte) betragt.

Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 20. April 2022 die Schwelle von 10 % unterschritten hat und zu diesem Tag
0,00 % (0 Stimmrechte) betragt.

Das Versorgungswerk der Zahnarztekammer Nordrhein hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 19. April 2022 die Schwelle von 3 % unterschritten
hat und zu diesem Tag 0,00 % (0 Stimmrechte) betrdgt.

Das Versorgungswerk der Zahnarztekammer Nordrhein hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 18. Februar 2022 die Schwelle von 3 % (berschritten
hat und zu diesem Tag 3,04 % (5.670.000 Stimmrechte) betragt.

Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 07. Februar 2022 die Schwelle von 10 % Uberschritten hat und zu diesem Tag
10,31 % (19.263.884 Stimmrechte) betragt.

Die Athos KG hat uns gemdB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate
AG am 17. November 2021 die Schwelle von 3 % unterschritten hat und zu diesem Tag 0 % (0 Stimmrechte)
betragt.

Die Athos KG hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr seit dem 16. Dezember 2021 die von der Santo
Holding (Deutschland) GmbH gehaltenen Stimmrechte an der Gateway Real Estate AG zuzurechnen sind
und der zugerechnete Stimmrechtsanteil zu diesem Tag 3,10 % (5.789.685 Stimmrechte) betragt.

Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 01. Dezember 2020 die Schwelle von 5 % (iberschritten hat und zu diesem Tag
6,04 % (11.288.000 Stimmrechte) betragt.

Herr Yannick Patrick Heller hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der
Gateway Real Estate AG am 27. November 2020 die Schwelle von 3 % liberschritten hat und zu diesem Tag
3,37 % (6.288.000 Stimmrechte) betragt.

Herr Norbert Ketterer hat uns im Wege einer freiwilligen Konzernmitteilung mit Schwellenunterschreitung
nur auf der Ebene von Tochterunternehmen mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 07. Mai 2020 insgesamt 66,24 % (123.712.159 Stimmrechte) betrdgt, wobei 66,19 %
(123.616.650 Stimmrechte) auf direkte und 0,05 % (95.500 Stimmrechte) auf ihm zugerechnete
Stimmrechte entfallen.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 16. Dezember 2019 die Schwelle von 10 % uberschritten hat und zu diesem Tag 12,28 %
(22.936.698 Stimmrechte) betragt. Im Zusammenhang mit dieser Mitteilung hat uns Frau Sandra Ketterer
gemaB § 43 Abs. 1 WpHG folgendes mitgeteilt: Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinnen.
Ich beabsichtige derzeit nicht, innerhalb der nachsten zwdlf Monate weitere Stimmrechte an der Gesellschaft
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen, schlieBe aber einen Erwerb von weiteren Stimmrechten
an der Gesellschaft auch nicht aus. Ich strebe derzeit keine Einflussnahme auf die Besetzung von
Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen der Gesellschaft an, mit Ausnahme der Ausiibung von
Stimmrechten in der Hauptversammlung. Ich strebe derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur
der Gesellschaft an, insbesondere im Hinblick auf das Verhéltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik. Bei den zum Erwerb der Stimmrechte an der Gesellschaft verwendeten Mitteln handelt es
sich um Eigenmittel.
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

f.

99.

Herr Norbert Ketterer hat uns mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am
12. April 2019 insgesamt 65,75 % (122.805.275 Stimmrechte) betragt.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 11. April 2019 die Schwelle von 10 % unterschritten hat und zu diesem Tag 9,68 %
(18.086.698 Stimmrechte) betragt.

Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 11. April 2019 die Schwelle von 3 % unterschritten
hat und zu diesem Tag 2,77 % (5.170.000 Stimmrechte) betragt.

Die Santo Holding (Deutschland) GmbH hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der Gateway Real Estate AG am 10. April 2019 die Schwelle von 3 % Uberschritten hat und zu diesem
Tag 3,41 % (5.789.685 Stimmrechte) betragt.

Frau Sandra Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der Gateway Real
Estate AG am 10. April 2019 die Schwelle von 10 % (berschritten hat und zu diesem Tag 10,65 %
(18.086.698 Stimmrechte) betragt.

Herr Norbert Ketterer hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Gateway
Real Estate AG am 10. April 2019 und insgesamt 62,36 % (105.879.536 Stimmrechte) betragt.

Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH hat uns gemaB § 33 WpHG mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil an der Gateway Real Estate AG am 10. April 2019 die Schwelle von 3 % liberschritten hat
und zu diesem Tag 3,045 % (5.170.000 Stimmrechte) betragt.

Die SN Beteiligungen Holding AG hat uns im Oktober 2018 gemaB § 20 Abs. 1 und Abs. 3 AktG mitgeteilt,
dass ihr mehr als der vierte Teil der Aktien an der Gateway Real Estate AG unmittelbar gehdrt. Weiter hat
sie uns gemaB § 20 Abs. 4 AktG mitgeteilt, dass ihr unmittelbar eine Mehrheitsbeteiligung an der Gateway
Real Estate AG gehort.

Herr Norbert Ketterer hat uns im Oktober 2018 gemaB § 20 Abs. 1 AktG mitgeteilt, dass ihm mehr als der
vierte Teil der Aktien an der Gateway Real Estate AG mittelbar gehort, da ihm die Beteiligung der SN
Beteiligungen Holding AG an der Gateway Real Estate AG gemaB § 16 Abs. 4 AktG zuzurechnen ist. Weiter
hat er uns gemaB § 20 Abs. 4 AktG mitgeteilt, dass ihm mittelbar eine Mehrheitsbeteiligung an der Gateway
Real Estate AG gehdrt, da ihm die Beteiligung der SN Beteiligungen Holding AG an der Gateway Real Estate
AG gemaB § 16 Abs. 4 AktG zuzurechnen ist.

Frau Sandra Ketterer hat uns im Oktober 2018 gemaB § 20 Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihr keine Beteiligung
von mehr als dem vierten Teil der Aktien der Gateway Real Estate AG mehr gehort. Weiter hat sie uns gemafi
§ 20 Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihr keine Mehrheitsbeteiligung an der Gateway Real Estate AG mehr gehort.

Die HPI Helvetic Private Investments AG hat uns im Juni 2016 gemaB § 20 Abs. Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass
ihr keine Mehrheitsbeteiligung und nicht langer mehr als der vierte Teil der Aktien der Gateway Real Estate
AG gehoren.

Herr Norbert Ketterer hat uns im Juni 2016 gemaB § 20 Abs. 5 AktG mitgeteilt, dass ihm kraft Zurechnung
gemaB § 16 Abs. 4 AktG keine Mehrheitsbeteiligung mehr sowie nicht langer mehr als der vierte Teil der
Aktien (§ 20 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 2 Satz 1 AktG) der Gateway Real Estate AG gehoren.

Die HPI Helvetic Private Investments AG, Wollerau/Schweiz, hat uns im September 2011 gemaB § 20 Abs.
4 AktG mitgeteilt, dass sie mit einer Mehrheit an der Gateway Real Estate AG beteiligt ist.
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NACHTRAGSBERICHT

Bestandsgefdhrdung

Im Jahresabschluss der Gateway Real Estate AG werden kurzfristige Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 242,3 Mio.
ausgewiesen. Dem stehen Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von EUR 222,8 Mio. gegeniber.
Dariiber hinaus hat die Gesellschaft Sicherheiten in Form von Garantiererkldrungen in Hohe von EUR 29,3
gegeniiber Projektgesellschaften fiir einzelne Projektfinanzierungen diverser verbundener Unternehmen
abgegeben. Fiir die Riickzahlung der Verbindlichkeiten und fiir die Finanzierung des laufenden Geschéftsbetriebs
der Gesellschaft sowie die zentrale Liquiditatssteuerung fiir die verbundenen Unternehmen ist es notwendig, dass
die Gesellschaft liber ausreichende Liquiditdt verfiigt. Diese Liquiditat ist im Wesentlichen davon abhdngig, dass
durch die Realisierung von Projektverkdufen bei Tochtergesellschaften ausreichende Liquiditat fiir die geplante
Finanzierung der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft und ihrer verbundenen Unternehmen generiert werden kann
und im Rahmen von Darlehensverlangerungen bei den verbundenen Unternehmen ein ungeplanter
Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein wesentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch
nicht prolongierten Finanzierungen bei Tochtergesellschaften in Folge wider Erwarten des gesetzlichen Vertreters
nicht verlangert wird und der Verkauf von insgesamt wesentlichen Projekten verbundener Unternehmen nicht
plangemaB, d. h. zum geplanten VerauBerungspreis sowie -zeitpunkt realisiert werden kann, ware der Bestand der
an diesen Projekten beteiligten Tochtergesellschaften sowie iber die zentrale Liquiditatssteuerung der verbundenen
Unternehmen die Gateway Real Estate AG und damit auch der verbundenen Unternehmen gefahrdet. Dieser
Sachverhalt stellt fiir das Unternehmen ein bestandsgefahrdendes Risiko dar.

Finanzierung Bestandsimmobilie Augsburg

Die Renditeliegenschaft in Augsburg ist durch ein Darlehen mit einem aktuellen Nominalbetrag in Héhe von
41.896 Tsd. € bis zum 31. Mai 2024 durch die Konzernobergesellschaft finanziert. Als Sicherheiten dient durch
Grundschulden besichertes Immobilienvermdgen mit einem Buchwert in Hohe von 99.100 Tsd. €. Am 16. Mai
2024 wurde eine Sondertilgung in Hohe von 2.276 Tsd. € und damit eine Reduzierung der Darlehensvaluta auf
insgesamt 39.620 Tsd. € vorgenommen. Zurzeit werden Verhandlungen mit einem neuen Finanzierungspartner
zur Ubernahme der bestehenden Finanzierung und fiir weitere Projektentwicklungskosten gefiihrt. Der aktuelle
Finanzierungsgeber hat sich mit der Vereinbarung vom 17. Juni 2024 bereit erklart, die bestehende Finanzierung
vorbehaltlich weiterer Zahlungen im Laufe des Geschaftsjahres 2024 zu verlangern. Insoweit wurden am 26.
August 2024 eine Abschlussgebiihr in Hohe von 594 Tsd. € und am 29. August 2024 Zinszahlungen in H6he von
427 Tsd. € geleistet, wodurch sich der Riickzahlungstermin zunachst auf den 31.Dezember 2024 verschoben hat.

Aufgrund der Gesprache ist derzeit davon auszugehen, dass die bestehende Finanzierung so lange prolongiert
wird, bis der potenzielle neue Finanzierungspartner das Darlehen abldst. Bei einer plangemaBen Entwicklung des
Konzerns im Prognosezeitraum 2024 ist die Méglichkeit zur Leistung der Sondertilgungen iberwiegend
wahrscheinlich. Sollte eine Prolongation iber den 31. Dezember 2024 hinaus nicht realisiert werden, wiirde es zu
einer Verwertung der bei diesem Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem Projekt beteiligten
Tochtergesellschaften waren im Bestand gefahrdet. Aus Sicht der Gateway Real Estate AG ware die
Nichtverlangerung der Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung der gestellten Sicherheiten fiir
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von untergeordneter Bedeutung und wiirde den
Bestand der Gateway Real Estate AG nicht gefahrden.
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Prolongation Schuldscheindarlehen der Gateway Real Estate AG

Mit Vereinbarung vom 31. Juli 2024 wurde das Schuldscheindarlehen in Hohe von 30,0 Mio. € nach einer
Aufvalutierung von Zinsen in Hohe von 2,4 Mio. € bis zum 02. August 2025 (vorher bis 02. August 2024)

verlangert. Ab dem 02. August 2024 bis zum 02. Februar 2025 betragt der Zinssatz 6,0%. Bis zum

Riickzahlungsdatum am 02. August 2025 erhéhen sich die Zinsen auf 10,0%.

Glaubigerwechsel Verbindlichkeiten SNBH

Die folgenden Verbindlichkeiten gegeniiber der SNBH zum 31. Dezember 2023 wurden mit Wirkung zum 30. Juni
2024 auf das nahestehende Unternehmen Helvetic Capital AG, Zug, Schweiz umgeschuldet und bis zum 31.
Dezember 2025 prolongiert:

Sonstige
nahestehend
e
Unternehme
n

Kreditnehmer

SN Beteiligungen Holding AG, Schweiz

18.02.2021

28.12.2022

10.02.2023

27.02.2023

02.03.2023

07.03.2023

17.03.2023

05.04.2023

Summe

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Gateway Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Betrag

in Tsd.

56.000

5.140

7.658

1.000

1.000

9.975

2.000

3.875

86.648

Veranderungen im Vorstand und Aufsichtsrat

Zins-
satz

in %

4,25

4,25

4,25

4,25

4,25

4,25

4,25

4,25

Ausstehende
r Betrag zum
31.12.2023

in Tsd. €

52.908

5.296

7.947

1.036

1.036

10.211

2.067

3.996

84.497

Ausstehende
r Betrag zum
31.12.2022

in Tsd. €

50.919

1.100

52.019

Ende der
Vertrags-
laufzeit

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

Das Vorstandsmandat von Tobias Meibom ist zum Ende des Geschéftsjahres ausgelaufen. Seitdem ist Stefan Witjes
der allein verantwortliche Vorstand der Gesellschaft.

Ferdinand von Rom hat sein Aufsichtsratsmandat mit Wirkung zum 31. Januar 2024 und Jan Hendrik Hedding sein
Aufsichtsratsmandat mit Wirkung zum 15. Februar 2024 niedergelegt. Eine Nachbesetzung steht bislang aus.
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in €

Frankfurt am Main, den 19. September 2024

Gateway Real Estate AG

Der Vorstand

Stefan Witjes

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS DER GATEWAY REAL
ESTATE AG

VOM 01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2023

Anschaffungskosten/Herstellungskosten

01.01.2023

Zugange

Abgange

Umbuchungen

31.12.2023

Immaterielle
Vermogens-
gegenstinde

Entgeltlich erworbene
Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und
Werten

331.462,60

0,00

0,00

148.413,33

479.875,93

geleistete Anzahlungen

83.260,00

65.153,33

0,00

-148.413,33

0,00

Immaterielle
Vermogens-
gegenstinde

414.722,60

65.153,33

0,00

0,00

479.875,93

1I.

Sachanlagen

Grundsticke,
grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten
auf fremden
Grundstiicken

3.563.411,26

0,00

0,00

0,00

3.563.411,26

Technische Anlagen und
Maschinen

0,00

5.121,03

0,00

0,00

5.121,03

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschafts-
ausstattung

592.831,12

16.996,89

1.964,00

6.386,55

614.250,56

Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

6.386,55

0,00

0,00

-6.386,55

69

0,00



Sachanlagen 4.162.628,93 22.117,92 1.964,00 0,00 4.182.782,85
III. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 77.386.795,37 23.258.175,71 1.578.265,13 0,00 99.066.705,95
2. Ausleihungen an
verbundene Unternehmen 150.000,00 0.00 30.000,00 0,00 120.000,00
3. Beteiligungen 10.538,00 0,00 0,00 0,00 10.538,00
Finanzanlagen 77.547.333,37 23.258.175,71 1.608.265,13 0,00 99.197.243,95
82.124.684,90 23.345.446,96 1.610.229,13 0,00 103.859.902,73
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in €

Abschreibungen

Buchwert

01.01.2023

Zugange

Abgédnge

Kumulierte

Abschreibungen

31.12.2023

01.01.2023

Immaterielle
Vermogens-
gegenstinde

Entgeltlich
erworbene
Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte und
ahnliche Rechte und
Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

191.735,60

67.219,33

0,00

258.954,93

220.921,00

139.727,00

geleistete
Anzahlungen

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

83.260,00

Immaterielle
Vermogens-
gegenstinde

191.735,60

67.219,33

0,00

258.954,93

220.921,00

222.987,00

1I.

Sachanlagen

Grundstiicke,
grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten
einschlieBlich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

111.087,00

111.086,00

0,00

222.173,00

3.341.238,26

3.452.324,26

Technische Anlagen
und Maschinen

0,00

374,03

0,00

374,03

4.747,00

0,00

Andere Anlagen,
Betriebs- und
Geschafts-
ausstattung

414.881,12

59.013,44

388,00

473.506,56

140.744,00

177.950,00

geleistete
Anzahlungen

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6.386,55

Sachanlagen

525.968,12

170.473,47

388,00

696.053,59

3.486.729,26

3.636.660,81

III.

Finanzanlagen

Anteile an
verbundenen
Unternehmen

1.913.017,35

74.999,00

40.566,78

1.947.449,57

97.119.256,38

75.473.778,02

Ausleihungen an
verbundene
Unternehmen

0,00

0,00

0,00

0,00

120.000,00

150.000,00

Beteiligungen

0,00

0,00

0,00

0,00

10.538,00

10.538,00

Finanzanlagen

1.913.017,35

74.999,00

40.566,78

1.947.449,57

97.249.794,38

75.643.316,02

2.630.721,07

312.691,80

40.954,78

2.902.458,09

100.957.444,64

79.493.963,83
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ANTEILSBESITZLISTE DER GATEWAY REAL ESTATE AG
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Nr.  Unternehmen Sitz  Beteiligung Eigenkapital Jahresergebnis
in % 31.12.2023 2023
in Tsd. € in Tsd. €
1. Gateway Vierte GmbH Frankfurt am Main 94,90 5.023 -3
3. Gateway Siebte GmbH Frankfurt am Main 100 -6 -19
3. Gateway Achte GmbH Frankfurt am Main 100 188 163
4, Gateway Neunte GmbH Frankfurt am Main 100 -11.855 1.198
5. Gateway Elfte GmbH Frankfurt am Main 94 336 -7
6. Gateway Siebzehnte GmbH Eschborn 100 -2.889 -1.413
7. Gateway Achtzehnte GmbH Eschborn 100 -400 -373
8. Gateway Betriebsvorrichtungen —  Frankfurt am Main 100 -164 -28
Dienstleistungen — Marketing
9. Gateway Residential GmbH Frankfurt am Main 100 -2.338 -960
10.  MUC Airport Living GmbH Miinchen 90 -2.509 -1.730
11.  Duisburg EKZ 20 Objekt GmbH Berlin 89,9 -2.182 -586
12.  Borussia Development GmbH Dusseldorf 100 133.733 -37
13.  Gateway Neunzehnte GmbH Berlin 100 -952 -966
14.  Gateway Zwanzigste GmbH Berlin 100 -11 -25
15.  Gateway Einundzwanzigste GmbH Eschborn 100 -16 -17
16.  Gateway Zweiundzwanzigste GmbH Eschborn 100 -17 -18
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 3:
GTY Betriebsvorrichtung GmbH Eschborn 100 4 -19
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 4:
Revaler StraBe 32 PE GmbH Berlin 51 -12.016 -9.225
Storkower StraBe 140 PE GmbH Berlin 51 -1.193 -11
Storkower 142-146 PE GmbH Berlin 51 -791 1.669
Augskor 1 GmbH (S.ar.l.) Luxemburg 100 -1.938 -479
Augskor 2 GmbH (S.ar.l.) Luxemburg 100 -2.078 -710
Augskor 3 GmbH (S.ar.l.) Luxemburg 100 -3.109 -973
SKE Immo Sulzbach GmbH (S.ar.l.) Luxemburg 100 -581 -252
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Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 6:

Gateway Hamburg Seevestrae GmbH Berlin 100 1.662 72
Mittelbare Beteiligung zu Nummer 9:

Beteiligungsgesellschaft Berlin- Berlin 90 -319 -13
Heinersdorf 18 GmbH

Gateway SoHo Sullivan GmbH & Frankfurt am Main 100 -17.208 12.619
Co. KG

Gateway SoHo Sullivan Verwaltungs Frankfurt am Main 100 7 -12
GmbH

Gateway SoHo Sullivan Baufeld 10 Frankfurt am Main 100

GmbH & Co. KG

S1 Rialto Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -9.840 -394
S2 Cliffhanger GmbH Frankfurt am Main 100 -69 -28
S3 Forum Sullivan GmbH Frankfurt am Main 100 -65 -30
S4 De Gregori Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -65 -29
S5 Dalla Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -67 -30
S7 Curve Quartier GmbH Frankfurt am Main 100 -104 -61
S0 SoHo Sullivan GmbH & Co. KG Frankfurt am Main 100 -100 -68
S6 Park Lane GmbH & Co. KG Frankfurt am Main 100 -98 -60
S8 Chelsea Quartier GmbH & Co. KG Frankfurt am Main 100 172 207
S11 Piazza GmbH & Co. KG Frankfurt am Main 100 -68 -31
S$12 Sound & Vision GmbH & Co. KG Frankfurt am Main 100 -66 -32
Mittelbare Beteiligungen zu Nummer 12:

Borussia Koln ErschlieBungs UG Diisseldorf 89,9 49 300
Borussia Kéln DQ 1 UG Diisseldorf 89,9 -139 -43
Borussia Kéln DQ 2 UG Diisseldorf 89,9 -106 -39
Borussia Kéln DQ 3 UG Diisseldorf 89,9 -105 -37
Borussia Kéln DQ 4 UG Disseldorf 89,9 -103 -37
Borussia Kéln DQ 5 UG Disseldorf 89,9 -200 -50
Borussia Kéln DQ 6 UG Disseldorf 89,9 -194 -51
Borussia Kéln DQ 7 UG Disseldorf 89,9 -148 -45
Borussia Kéln DQ 8 UG Diisseldorf 89,9 -139 -43
Borussia Kéln DQ 9 UG Diisseldorf 89,9 -149 -43
Borussia Kdln DQ 10 UG Diisseldorf 89,9 -113 -38
Borussia Kdln DQ 11 UG Diisseldorf 89,9 -179 -49
Borussia Kdln DQ 12 UG Diisseldorf 89,9 -177 -47
Borussia Kéln DQ 13 UG Disseldorf 89,9 -134 -41
Borussia Kéln DQ 14 UG Disseldorf 89,9 -134 -41
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Borussia Koéln DQ 15 UG Diisseldorf 89,9 -134 -41
Borussia Kéln DQ 16 UG Diisseldorf 89,9 -123 -40
Borussia Kéln DQ 17 UG Diisseldorf 89,9 -114 -38
Borussia Kéln DQ 18 UG Diisseldorf 89,9 -94 -36
Borussia Kéln DQ 19 UG Diisseldorf 89,9 -60 -34
Borussia Kéln DQ 20 UG Diisseldorf 89,9 -105 -40
Borussia Kéln DQ 21 UG Diisseldorf 89,9 -105 -40
Borussia Koln DQ Einkaufs GbR Diisseldorf 100 0 0
Borussia Dresden Investment UG Diisseldorf 89,9 -15 13
Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -197 -97
Bliherpark 1 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -181 -91
Bliherpark 2 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -166 -84
Bliherpark 3 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -160 -81
Bliherpark 4 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -149 -60
Bliherpark 5 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -130 -54
Bliiherpark 6 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -195 -100
Bliiherpark 7 GmbH & Co. KG

Borussia Dresden Quartiere am Eschborn 100 -1.324 -572
Bliiherpark 8 GmbH & Co. KG

Bliherpark BA 1 Verwaltungs GmbH Diisseldorf 100 -17 -15
Borussia Dresden Quartiere am Diisseldorf 100 -374 -145
Bliiherpark 9 UG

Borussia Dresden Quartiere am Diisseldorf 100 783 443
Bliiherpark 10 UG

Borussia Dresden Quartiere am Disseldorf 100 -200 -135
Bliherpark 11 UG

Borussia Dresden Quartiere am Disseldorf 100 -124 -38
Bliherpark 12 UG

Borussia Dresden Einkaufs GbR Eschborn 100 0 0
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VERSICHERUNG DES GESETZLICHEN VERTRETERS

Nach bestem Wissen versichere ich, dass gemdB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und
die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt
wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben
sind.

Frankfurt am Main, den 19. September 2024
Gateway Real Estate AG

Der Vorstand

Stefan Witjes

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main —
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember
2023 sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprift. Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der
Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2023 bis zum 31. Dezember 2023 geprtift. Die im Abschnitt ,Sonstige Informationen*
unseres Bestatigungsvermerks genannten Bestandteile des Lageberichts haben wir in
Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
ein den tatsadchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt
die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser
Prufungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt der im Abschnitt
»~Sonstige Informationen” genannten Bestandteile des Lageberichts.

Gemald § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr.
537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO®) unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen istim Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestétigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen
und Dberufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Dartiber hinaus
erklaren wir gemaf Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrvVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprufungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit

Wir verweisen auf die Angaben im Abschnitt ,Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétze® im Anhang sowie die Angaben in den Abschnitten ,3.2.2
Unternehmensspezifische Risiken® und ,3.2.3 Gesamteinschétzung der Risikolage*
des Lageberichts, in denen der gesetzliche Vertreter beschreibt, dass zum
Aufstellungszeitpunkt in Bezug auf Finanzierung und Liquiditat mogliche den Bestand
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des Unternehmens oder seine Geschaftstatigkeit gefahrdende Risiken bestehen und
schatzt die Risikolage daher als wesentlich ein.

Die wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit der Gesellschaft ergibt sich insbesondere daraus, dass zur
Abdeckung des laufenden Liquiditatsbedarfs Projektverauf3erungen im Konzern nicht
wie geplant umgesetzt werden konnen und gleichzeitig  geplante
Anschlussfinanzierungen bei Projektfinanzierungen von der Gesellschaft und deren
Tochterunternehmen nicht realisiert werden kénnen. Dies beeinflusst damit auch das
Liquiditatsrisiko der Gesellschatft.

Im Jahresabschluss der Gateway Real Estate AG werden Kkurzfristige
Verbindlichkeiten in HOhe von EUR 242,3 Mio. ausgewiesen. Dem stehen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von EUR 222,8 Mio.
gegenuber. Dartber hinaus hat die Gesellschaft Sicherheiten in Form von
Garantieerklarungen in Hohe von EUR 29,3 Mio. gegenuber Projektgesellschaften fur
einzelne Projektfinanzierungen diverser verbundener Unternehmen abgegeben. Der
Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmen betragt EUR 75,5 Mio. Fur die
Ruckzahlung der Verbindlichkeiten und fir die Finanzierung des laufenden
Geschaftsbetriebs der Gesellschaft sowie die zentrale Liquiditatssteuerung fur die
verbundenen Unternehmen ist es notwendig, dass die Gesellschaft Giber ausreichende
Liquiditat verfugt. Diese Liquiditat ist im Wesentlichen davon abhéngig, dass durch die
Realisierung von Projektverkaufen bei Tochtergesellschaften ausreichende Liquiditat
fur die geplante Finanzierung der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft und ihrer
verbundenen Unternehmen generiert werden kann und im Rahmen von
Darlehensverlangerungen bei den verbundenen Unternehmen ein ungeplanter
Liguiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein wesentlicher Teil der bis zum
Aufstellungszeitpunkt noch nicht prolongierten Finanzierungen bei
Tochtergesellschaften in Folge wider Erwarten des gesetzlichen Vertreters nicht
verlangert wird und der Verkauf von insgesamt wesentlichen Projekten verbundener
Unternehmen nicht plangemaf3, d. h. zum geplanten VeraufRerungspreis sowie -
zeitpunkt realisiert werden kann, wére der Bestand der an diesen Projekten beteiligten
Tochtergesellschaften sowie Uber die zentrale Liquiditatssteuerung der verbundenen
Unternehmen die Gateway Real Estate AG und damit auch der verbundenen
Unternehmen gefahrdet. Dieser Sachverhalt stellt fir das Unternehmen ein
bestandsgefahrdendes Risiko dar.

Die Annahmen flr eine erfolgreiche Riuckzahlung bzw. Prolongation von kurzfristig
fallig werdenden Verbindlichkeiten hat der gesetzliche Vertreter in einem detaillierten
und konzernweiten Finanzplan fur den Zeitraum bis Dezember 2025 aufgefihrt.
Sollten sich diese Annahmen aufgrund der Struktur und Grél3enordnung nicht wie
geplant realisieren lassen, koénnen sich bestandsgefahrdende Risiken fir die
Gesellschaft ergeben.

Der Vorstand schatzt es aktuell als Uberwiegend wahrscheinlich ein, dass die
notwendigen Schritte zur Sicherstellung der Finanzierung und Projektrealisierungen
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erfolgreich umgesetzt werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund erfolgt die Bilanzierung
unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung.

Wie in den Abschnitten ,Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze“ und
»,Nachtragsbericht®* im  Anhang sowie in den  Abschnitten ,3.2.2
Unternehmensspezifische Risiken® und ,3.2.3 Gesamteinschétzung der Risikolage*“
des Lageberichts dargelegt, zeigen diese Ereignisse und Gegebenheiten zusammen
mit den anderen dort ausgefuhrten Sachverhalten, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann und die ein bestandsgefahrdendes Risiko im
Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB darstellt.

Gemald Artikel 10 Abs. 2 Buchstabe c) ii) EU-APrvVO fassen wir unsere priferische
Reaktion in Bezug auf dieses Risiko wie folgt zusammen:

Im Rahmen unserer Prifung haben wir uns damit auseinandergesetzt, ob die
Einschatzung des gesetzlichen Vertreters Uber die Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts angemessen, ob in Bezug
auf diese Einschatzung eine wesentliche Unsicherheit besteht und ob die ggf. zur
Erlauterung der wesentlichen Unsicherheit erforderlichen Angaben im Anhang und im
Lagebericht angemessen sind.

Wir haben die konzernweite aktuelle Finanzplanung fir den kommenden Zwolf-
Monatszeitraum ab dem Aufstellungszeitpunkt des Jahresabschlusses und
insbesondere die diesen Planungen zugrunde liegenden vorgesehenen und
eingeleiteten MalRnahmen untersucht. Dazu haben wir den Ablauf des
Planungsprozesses erhoben und die rechnerische Richtigkeit der Planung sowie
deren Angemessenheit zur Beurteilung der Liquiditatsentwicklung nachvollzogen. Wir
haben nachvollzogen, welche in der Planung berticksichtigten Ereignisse bereits durch
bestehende Vereinbarungen gesichert sind und welche nicht. Die bestehenden
vertraglichen Vereinbarungen haben wir in Stichproben eingesehen. Fur nicht
vertraglich vereinbarte Transaktionen haben wir die Einschatzung des gesetzlichen
Vertreters Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit ausgewertet und auf Plausibilitat
Uberpruft. Zusatzlich haben wir uns davon tUberzeugt, dass die Angaben im Anhang
des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 und im Lagebericht fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 zu den wesentlichen
Unsicherheiten im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zutreffend sind.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Priufung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach
unserem pflichtgemallen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des
Jahresabschlusses fir das Geschéftsjahr vom 1.Januar 2023 bis zum 31.Dezember
2023 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des
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Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prufungsurteils hierzu
bericksichtigt; wir geben kein gesondertes Prufungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.
Zusétzlich zu dem im Abschnitt ,Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit® beschriebenen Sachverhalte haben wir die
unten beschriebenen Sachverhalte als die besonders wichtigen Prifungssachverhalte
bestimmt, die in unserem Bestatigungsvermerk mitzuteilen sind.

Aus unserer Sicht war der im Folgenden dargestellte Sachverhalt im Rahmen unserer
Prifung am bedeutsamsten:

Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen
Grinde fur die Bestimmung als besonders wichtiger Prifungssachverhalt

Im Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sind Anteile an
verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 97,1 Mio. (Vorjahr: EUR 75,5 Mio.)
ausgewiesen, das sind 21,0 % der Bilanzsumme. Die Beurteilung der Werthaltigkeit
der Anteile an verbundenen Unternehmen ist komplex und beruht auf einer Reihe von
mit der Ausubung von Ermessen sowie teilweise erheblichen Unsicherheiten
verbundenen Faktoren. Der gesetzliche Vertreter der Gesellschaft nimmt zur
Feststellung eines mdglichen Abwertungsbedarfs in Abhangigkeit von der Entwicklung
und Lage des betreffenden Unternehmens eine Bewertung auf Basis eines Discounted
Cashflow-Ansatzes vor. In die Bewertung flie3en Annahmen ein, die mit Schatzungen
und Ermessensspielraumen verbunden sind. Die wesentlichen Annahmen, die der
Ermittlung eines moglichen Abwertungsbedarfs fur Anteile an verbundenen
Unternehmen zugrunde liegen, betreffen die erwarteten kinftigen Ertrage aus
Immobilienverkéaufen, die Bedingungen, unter denen neue Immobilienprojekte
akquiriert und entwickelt werden kdénnen, einschlie3lich der erwarteten Marge dieser
Projekte, sowie die verwendeten Diskontierungssatze. Angesichts der Bedeutung fir
die Vermogens- und Ertragslage der Gateway Real Estate AG war dieser Sachverhalt
im Rahmen unserer Prifung von besonderer Bedeutung.

Unsere Vorgehensweise in der Prifung

Unsere Prufungshandlungen umfassen in einem ersten Schritt das Erlangen eines
Verstandnisses uber die Prozessschritte und die implementierten internen Kontrollen
fur die Untersuchung der Werthaltigkeit der Finanzanlagen. Weiterhin haben wir
beurteilt, ob die Annahmen der Unternehmensplanung, welche Grundlage der
Werthaltigkeitsuntersuchung ist, angemessen sind. Dazu haben wir fir die
wesentlichen verbundenen Unternehmen die erwarteten kiinftigen Zahlungsstrome mit
der vom Aufsichtsrat genehmigten Planung abgeglichen und die bisherige
wirtschaftliche Entwicklung analysiert. Ferner haben wir uns durch einen
retrospektiven Vergleich der Projektplanungen aus vergangenen Jahren mit den
tatsachlich eingetretenen Ist-Werten von der Planungssicherheit der Gesellschaft
Uberzeugt. Die bei der Bestimmung des verwendeten Diskontierungssatzes
herangezogenen Annahmen und Parameter, insbesondere Marktrisikopramie und
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Betafaktor, haben wir gewurdigt. Die Berechnungsmethode des Werthaltigkeitstests
haben wir nachvollzogen und auf Angemessenheit untersucht. Des Weiteren haben
wir Sensitivitatsanalysen durchgefuhrt, um ein mogliches Wertminderungsrisiko bei
einer fur moglich gehaltenen Anderung bedeutender Annahmen einschatzen zu
konnen.

Verweis auf zugehdrige Angaben

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verweisen wir auf den
Anhang, der im Abschnitt ,Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze® sowie der
Anteilsbesitzliste Angaben zu den Finanzanlagen enthalt.

Sonstige Informationen

Der gesetzliche Vertreter bzw. der Aufsichtsrat ist fir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen

Nicht inhaltlich gepriifte Bestandteile des Lageberichts

die gesonderte Erklarung zur Unternehmensfiuhrung nach § 289f HGB, auf welche in
Abschnitt 1.3 des Lageberichts verwiesen wird

Weitere sonstige Informationen
den Vergutungsbericht

die Versicherung des gesetzlichen Vertreters nach § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB zum
Jahresabschluss und die Versicherung nach 8289 Abs.1 Satz5 HGB zum
Lagebericht

Fur die Erklarung nach § 161 AktG zum Deutschen Corporate Governance Kodex, auf
die im Lagebericht als Bestandteil zur Erklarung zur Unternehmensfiihrung verwiesen
wird, sowie den Vergutungsbericht sind der gesetzliche Vertreter und der Aufsichtsrat
verantwortlich. Im Ubrigen ist der gesetzliche Vertreter fiur die sonstigen Informationen
verantwortlich.

Unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich
nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein
Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben
genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen
Informationen

wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriften
Angaben im Lagebericht oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen
aufweisen oder

anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefuhrten Arbeiten zu dem Schluss
gelangen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen
vorliegt, sind wir verpflichtet, tber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem
Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fur den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der
gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die er in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
(d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermoégensschadigungen) oder
Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafur
verantwortlich, die  Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus ist er dafiir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der gesetzliche
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRBhahmen (Systeme), die er als
notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich far die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlussprtfers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrvVO unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen
oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung tUben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtmern, planen und fiuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen Kkollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Priafungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen
Vertreter dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.
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ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen
Vertreter angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der
Unternehmenstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu
fuhren, dass die Gesellschaft ihnre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlie3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der
Gesellschatft.

fuhren wir Prufungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prafungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den
zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame
Prufungsfeststellungen, einschliel3lich etwaiger bedeutsamer Méangel im internen
Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegentiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab,
dass wir die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und
erortern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen
vernunftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere
Unabhéangigkeit auswirken, und sofern einschlagig, die zur Beseitigung von
Unabhéangigkeitsgefahrdungen vorgenommenen Handlungen oder ergriffenen
Schutzmalinahmen.
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Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des
Jahresabschlusses fur den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und
daher die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese
Sachverhalte im Bestéatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieRen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk Uber die Prifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB

Erklarung der Nichtabgabe eines Prufungsurteils

Wir waren beauftragt, gemald 8§ 317 Abs. 3a HGB eine Prufung mit hinreichender
Sicherheit durchgefiihrt, ob die fur Zwecke der Offenlegung zu erstellenden
Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts (im Folgenden auch als
~ESEF-Unterlagen“ bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das
elektronische Berichtsformat (,ESEF-Format) in allen wesentlichen Belangen
entsprechen.

Wir geben kein Prifungsurteil zu den ESEF-Unterlagen ab. Aufgrund der Bedeutung
des im Abschnitt "Grundlage fur die Erklarung der Nichtabgabe eines Prufungsurteils”
beschriebenen Sachverhalts sind wir nicht in der Lage gewesen, ausreichende
geeignete Prufungsnachweise als Grundlage fur ein Prufungsurteil zu den ESEF-
Unterlagen zu erlangen.

Grundlage fir die Erklarung der Nichtabgabe eines Prifungsurteils

Da uns der gesetzliche Vertreter bis zum Zeitpunkt der Erteilung des
Bestatigungsvermerks keine ESEF-Unterlagen zur Prufung vorgelegt hat, geben wir
kein Priafungsurteil zu den ESEF-Unterlagen ab.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fur die ESEF-
Unterlagen

Der gesetzliche Vertreter der Gesellschaft ist verantwortlich fir die Erstellung der
ESEF-Unterlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und
des Lageberichts nach Mal3gabe des 8§ 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner ist der gesetzliche Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fir die internen
Kontrollen, die er als notwendig erachtet, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu
ermoglichen, die frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
Verstol3en gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische
Berichtsformat sind.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung
der ESEF-Unterlagen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung der ESEF-Unterlagen

Es liegt in unserer Verantwortung, eine Prufung der ESEF-Unterlagen in
Ubereinstimmung mit §317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW
Prufungsstandards: Prifung der fur Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben von Abschlissen und Lageberichten nach § 317 ABs. 3a HGB (IDW PS
410 (06.2022)) durchzufuhren. Aufgrund des im Abschnitt "Grundlage fur die Erklarung
der Nichtabgabe eines Prifungsurteils” beschriebenen Sachverhalts sind wir nicht in
der Lage gewesen, ausreichende geeignete Prifungsnachweise als Grundlage fur ein
Prufungsurteil zu den ESEF-Unterlagen zu erlangen.

Ubrige Angaben gemaf Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 30.August 2023 als Abschlussprtfer
gewahlt. Wir wurden am 13.Dezember 2023 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind
ununterbrochen seit dem Geschaftsjahr 2019 als Abschlussprufer der Gateway Real
Estate AG, Frankfurt am Main, tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit
dem zusatzlichen Bericht an den Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO
(Prufungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Prufung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Karsten Luce.

Nurnberg, den 23. September 2024

Rodl & Partner GmbH

Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Landgraf Luce

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer

86



